Projekt
z dnia 31.01.2025
Utworzony przez Marta My$liwiec

ZatwierdZony Przez ........cccceeeceeveneenueense.

UCHWALA NR IX/65/2025
RADY GMINY WIELGIE

z dnia 17 lutego 2025 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wielgie w latach
2024 —2028.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 151 art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 11 art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024, poz. 1465, 1572, 1907, 1940) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 1 1 ust. 2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy izmianie kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2023, poz. 725) uchwala si¢ co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ "Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Wielgie w latach
2024-2028", stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sie¢ Wojtowi Gminy Wielgie.

§ 3. Traci moc uchwata nr L/415/2023 z28 grudnia 2023 roku w sprawie wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wielgie w latach 2024 — 2027.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Ewelina Antonowicz
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Zatacznik do uchwaty Nr [X/65/2025
Rady Gminy Wielgie
z dnia 17 lutego 2025 1.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wielgie w latach 2024-2028

Rozdzial 1.

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
§ 1. 1 Mieszkaniowy zasob gminy stanowia lokale bedace wlasnos¢ gminy Wielgie.

2. Wielkos$¢ gminnego zasobu mieszkaniowego -stan na 01.01.2024r. ksztaltuje si¢ nastgpujaco:

Lp. Budynki stanowiace wlasnos¢ Liczba budynkéw | Liczba lokali Powierzchnia

Gminy uzytkowa lokali w
m2

1 Wielgie ul. Starowiejska 1 (po 1 1 10,90 m?
lecznicy zwierzat)-budynek
komunalny

2 Wielgie ul. Kasztanowa — budynek | 2 12 447,10 m?
socjalny

3 Plonczyn - budynek socjalny 1 10 366,30 m?

4 Betlewo - budynek socjalny 1 1 25,60 m?
RAZEM: 5 24 849,90 m?

3. Szczegotowa charakterystyka lokali:

1) . Budynek przy ul. Starowiejskiej 1 zlokalizowany w miejscowosci Wielgie:

budynek polozony przy ul. Starowiejskiej 1 (budynek po bylej lecznicy zwierzat), murowany w ktérym
znajduje si¢ 1 lokal komunalny o tacznej powierzchni 10,90 m?, wyposazony w wodociag, kanalizacj¢ i c.0. —
stan lokalu dobry,

2) .Budynek przy ul. Kasztanowej 1 oraz ul. Kasztanowej 1A w miejscowosci Wielgie:

Dwa budynki potozone przy ul. Kasztanowej nr 1i 1A, murowane, wybudowane w 2005 r. w ktorych
znajduje si¢ 12 lokali socjalnych o tacznej powierzchni 447,1 m?, w tym 10 lokali 2- pokojowych z kuchnig
itazienka oraz dwa lokale 4-pokojowe zkuchnig itazienka, wyposazone w wodociag, kanalizacje, kazdy
z lokali posiada wtasny system c.o.

3) . Budynek potozony w miejscowos$ci Plonczyn 26 Gmina Wielgie:

Budynek murowany, po bylej szkole podstawowej, w ktorym znajduje si¢ 10 lokali socjalnych o tacznej
powierzchni 366,3 m?, w tym 5 lokali sktadajacych si¢ z 2 pokoi, kuchni i tazienki oraz 5 lokali sktadajacych
si¢ z pokoju, kuchni i tazienki, wyposazony w wodociag, kanalizacje z oczyszczalnig przydomows, kazdy lokal
posiada wlasng instalacj¢ co, stan techniczny budynku dobry.

4) . Budynek potozony w miejscowosci Betlewo 59 Gmina Wielgie:

W miejscowosci Betlewo zlokalizowany jest budynek Nr 59 murowany swietlicy wiejskiej, w ktorym czes¢
budynku zostata przeksztalcona na mieszkanie socjalne. Wydzielona cze$¢ mieszkania socjalnego posiada
taczng powierzchni¢ uzytkowa 25,60 m?, skladajaca si¢ z 1 pokoju zaneksem kuchennym, tazienki oraz
korytarza. Mieszkanie wyposazone jest w wodociag, kanalizacje z oczyszczalnia przydomowa oraz wiasne
zrodlo ogrzewania, stan techniczny budynku bardzo dobry.

4. Prognozowana wielko$¢ zasobu mieszkaniowego na lata 2024 - 2028 przedstawia si¢ nastepujaco:

Lp. | Adres budynku Ilo$¢ lokali stanowiacych zasob mieszkaniowy gminy
w poszczegdlnych latach.
2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028
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1 Wielgie ul. Kasztanowa 1— 6 6 6 6 6
budynek socjalny
2 Wielgie ul. Kasztanowa 1A— 6 6 6 6 6
budynek socjalny
3 Plonczyn 26 — budynek socjalny 10 10 0
4 Betlewo 59 — budynek socjalny 1 1 1 1 1
5 Budynek socjalny 1 1 1 1 1
ul. Starowiejska 1
5. Gmina Wielgie nie planuje zmniejszenia i zwigkszenia ilosci lokali i budynkow.
6. Prognoza stanu technicznego zasobu na lata 2024-2028 przedstawia ponizsza tabela:
Budynki 2024 2025 2026 2027 2028
stanowigce
wlasno$¢ gminy
1. Wielgie ul. 2 2 2 2 2
Kasztanowa 1
oraz 1A—
budynek socjalny
2.Plonczyn 26 — 3 3 - - -
budynek socjalny
3. Betlewo 59 — 2 2 2 2 2
budynek socjalny
4. Budynek 3 3 3 3 3
socjalny ul.
Starowiejska 1

Stan techniczny budynkow i lokali tworzacych zasob przedstawia si¢ nastgpujaco:

1) stan ,,bardzo dobry” — budynek, lokal jest dobrze utrzymany, nie wykazuje zuzycia i uszkodzen. Cechy
i wlasciwo$ci wbudowanych materialow odpowiadaja wymaganiom norm. Budynek lub lokal po
kapitalnym remoncie.

2) stan ,,dobry” — budynek, lokal jest utrzymany nalezycie. Celowy jest remont biezacy, polegajacy na
drobnych naprawach , uzupetieniach, konserwacji, impregnacji.

3)stan ,S$redni” — wbudynku, lokalu wystepuja niewielkie uszkodzenia iubytki niezagrazajace
bezpieczenstwu uzytkownika. Celowy jest czgsciowy remont.

4) stan ,,zty” — w budynku lub lokalu wyst¢puja znaczne uszkodzenia i ubytki. Wymagany jest kompleksowy
lub kapitalny remont.

Rozdzial 2.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 2. Sprzedaz lokali mieszkalnych z zasobu gminy b¢dzie prowadzona z urzedu lub na wniosek najemcy,
uzaleznione to bedzie od stopnia zainteresowania najemcow, z zachowaniem zasad wynikajacych z ustawy
o gospodarce nieruchomosciami oraz uchwat Rady Gminy Wielgie.

W latach 2024 — 2024 2025 2026 2027 2028
2028 przewiduje
si¢ sprzedaz
lokali
mieszkalnych.
Stan istniejacy

5 budynkow 5 budynkow 4 budynki 4 budynki 4 budynki

Liczba lokali 24 24 14 14 14
mieszkalnych
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Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali

i lokali przedstawia ponizsza tabela:

z podzialem na kolejne lata.

§ 3. 1. Analiza potrzeb iplan remontéw imodernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow

p. res budynkow odzaj remontow 1 prac modernizacyjnych w 0
L Adres budynkd Rodzaj OW 1 derni jnych Rok
kolejnych latach
Remonty Modernizacje
1 *Wielgie Okresowe przeglady Modernizacje 2024
ul. Kasztanowa 1 oraz 1A — budynkéw, remonty budynkoéw
budynek socjalny . biezgce w miare potrzeb — | uzaleznione bedg od
*Plonczyn 26 — budynek socjalny | oparciu o mozliwosci
% __ 1 .
Betlewo 59 budynek socjalny przeprowadzone pozyskania §rodkow
*Budynek socjalny
. L przeglady zewngtrznych oraz
ul. Starowiejska 1 Wielgie i A
srodkéw wlasnych
2 *Wielgie Okresowe przeglady Modernizacje 2025
ul. Kasztanowa 1 oraz 1A — budynkow, remonty budynkow
budynek socjalny ) biezace w miare¢ potrzeb — | uzaleznione beda od
*Plonczyn 26 — budynek socjalny | oparciu o mozliwosci
% _ 1 .
Betlewo 59 — budynek socjalny przeprowadzone pozyskania srodkoéw
*Budynek socjalny
. . przeglady zewngtrznych oraz
ul. Starowiejska 1 Wielgie , g
srodkow wiasnych
3 *Wielgie Okresowe przeglady Modernizacje 2026
ul. Kasztanowa 1 oraz 1A — budynkoéw, remonty budynkéw
budynek socjalny . biezace w miare potrzeb — | uzaleznione bedg od
*Plonczyn 26 — budynek socjalny | oparciu o mozliwosci
% __ 1 .
Betlewo 59— budynek socjalny przeprowadzone pozyskania srodkow
*Budynek socjalny
L . przeglady zewnetrznych oraz
ul. Starowiejska 1 Wielgie i 8
srodkow wlasnych
4 *Wielgie Okresowe przeglady Modernizacje 2027
ul. Kasztanowa 1 oraz 1A — budynkow, remonty budynkow
budynek socjalny . biezgce w miare potrzeb — | uzaleznione beda od
*Plonczyn 26— budynek socjalny W oparciu o mozliwosci
% __ 1 .
Betlewo 59— budynek socjalny przeprowadzone pozyskania $rodkow
*Budynek socjalny
. o przeglady zewngtrznych oraz
ul. Starowiejska 1 Wielgie , A
srodkow wiasnych
5 *Wielgie Okresowe przeglady Modernizacje 2028
ul. Kasztanowa 1 oraz 1A— budynkéw, remonty budynkow
budynek socjalny _ biezgce w miare potrzeb — | uzaleznione bedg od
*Plonczyn 26— budynek socjalny W oparciu o mozliwosci
N - )
Betlewo 59 b udynek socjalny przeprowadzone pozyskania srodkow
*Budynek socjalny
. . przeglady zewnetrznych oraz
ul. Starowiejska 1 Wielgie ) A
srodkow wlasnych
Rozdzial 4.

Zasady polityki czynszowej

§ 4. Wysokos$¢ stawki czynszu dla poszczegolnych lokali ustala si¢ zarzadzeniem Wojt Gminy Wielgie.

§ 5. 1. Stawke bazowa czynszu w lokalach socjalnych ipozostatych lokalach mieszkalnych ustala si¢

w wysokos$ci nie przekraczajacej 1% wartosci odtworzeniowej lokali w rozumieniu art.9 ust. 8 ustawy z dnia
21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i Kodeksu Cywilnego (Dz. U.
72023, poz. 725).
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2. Ustala si¢ czynniki obnizajace stawke czynszu:
a) potozenia budynku poza miejscowoscia Wielgie - do 20 %.

¢) ogblny stan techniczny budynku : z uwagi na zly stan techniczny budynku (zgodnie z zapisami w ksigzce
obiektu budowlanego) - do 30%,

d) wyposazenie w urzadzenia techniczne 1iinstalacje -dopuszcza si¢ zastosowanie znizki czynszu wobec
najemcow, ktorzy we wilasnym zakresie i na wiasny koszt dokonali wymiany urzadzen lub instalacji, pod
warunkiem, ze ulepszenia takie zostaty dokonane zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi, a jednoczesnie zostalo zawarte porozumienie z wynajmujacym, zgodnie z ktérym najemcy
nie przyshuguja i nie beda przystugiwac roszczenia o zwrot tak poczynionych ulepszen lub ich wartosci.( ten
podpunkt to propozycja )

3. Przy ustalaniu stawki bazowej uwzglednia si¢ koszty utrzymania i konserwacji budynku.

4. Stawke bazowa mozna podwyzszy¢ nie wigeej niz o 50% w budynkach lub lokalach wyremontowanych
badz wybudowanych po 01.01.2005r. i wyposazonych w c. 0., wodociag i kanalizacjg.

5. Niezaleznie od sytuacji okreslonej w ust. 1 mozna dokona¢ zmian w wysoko$ci czynszu w czasie trwania
stosunku najmu w przypadkach:

a) ulepszenia budynku, lokalu,
b) zmniejszenia wyposazenia technicznego.
Budynki z zasobu mieszkaniowego Gminy Wielgie nie posiadajg mieszkan na poddaszu oraz w sutenerach.

Rozdzial 5.
Sposoby i zasady zarzadzania lokalami i budynkami

§ 6. 1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza Wojt Gminy
Wielgie.

2. Przy wykonaniu zarzadzania przyjmuje si¢ nastepujace zasady:
a) przestrzeganie obowigzujacych przepisdéw prawnych w zakresie zarzadzania nieruchomoscia i najmu lokali,
b) przydziat lokali mieszkalnych na zasadach okreslonych przez Rade Gminy Wielgie.
¢) utrzymanie nalezytego stanu technicznego budynkoéw i lokali mieszkalnych.

3. Na lata 2024 — 2028 nie przewiduje si¢ zmian w sposobie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 6.
Zrdédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 7. 1. Zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa wpltywy z oplat czynszow za lokale komunalne
i socjalne, lokale uzytkowe atakze ze $rodkow budzetu gminy oraz z zewnetrznych zrédet finansowych tj.
dotacji, kredytow, pozyczek i darowizn.

Rozdzial 7.
Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow,
modernizacji budynkow i lokali , koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, koszty inwestycyjne

§ 8. 1. Wysokos$¢ przewidywanych kosztow przedstawia ponizsza tabela:

Rok Koszty biezacej | Koszty remontéw i | Koszty zarzadu Koszty
eksploatacji modernizacji lokali inwestycyjne
1 budynkow
wchodzacych w
sktad
mieszkaniowego
zasobu gminy
2024 10.000,00 20.000,00 0 Uzaleznione od
pozyskania
srodkow
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zewnetrznych

2025 10.000,00 20.000,00 0 Uzaleznione od
pozyskania
srodkow
zewnetrznych

2026 20.000,00 30.000,00 0 Uzaleznione od
pozyskania
srodkow
zewnetrznych

2027 20.000,00 30.000,00 0 Uzaleznione od
pozyskania
srodkow
zewnetrznych

2028 30.000,00 30.000,00 0 Uzaleznione od
pozyskania
srodkow
zewnetrznych

2. Podane kwoty mogg si¢ zmienia¢ w zwigzku z opracowywaniem co roku budzetu gminy oraz z uwagi na
mozliwos¢ pozyskiwania zewngtrznych srodkow finansowych.

Rozdzial 8.
Inne dzialania majace na celu poprawe gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 9. .1. Nalezy przestrzegac nastepujacych zasad gospodarowania zasobem:

1) systematyczna dbato$¢ o istniejgcy zasob, poprawa stanu technicznego lokali i budynkow oraz dochodzenie
do zatozonych standardow,

2) urealnienie polityki czynszowej, tj. dazenie do uzyskania stawki czynszu na poziomie zapewniajacym
pokrycie kosztow utrzymania lokali,

3) wspieranie najemcow w zakresie wykonywania ulepszen lokali,
4) udzielanie bonifikat dla najemcéw zgtaszajacych che¢ wykupu mieszkania,

2. W celu poprawy wykorzystania iracjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy
podejmowane bgda dzialania zmierzajace do zamiany lokali z wigkszych na mniejsze w przypadku osob
posiadajacych zadtuzenie optat czynszowych.
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Uzasadnienie

Ustawa z dnia 21 marca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu Cywilnego naktada na Rade Gminy obowiazek uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, ktéry powinien by¢ opracowany na co najmniej pie¢ kolejnych lat oraz
obejmowa¢ miedzy innymi prognoz¢ dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy, planowana sprzedaz lokali, plan remontéw imodernizacji, zasady polityki czynszowej, wysoko$¢
wydatkow na biezaca eksploatacje. Celem niniejszej uchwaly jest realizacja zadan Gminy wynikajacych
z obowigzujacych przepisow prawa oraz okreslenie kierunkow polityki mieszkaniowej majacych na celu
poprawe i realizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wielgie. Wieloletni program reguluje
zasady, prognozy oraz polityke gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wielgie na lata 2024-2028.

Przewodniczacy Rady Gminy

Ewelina Antonowicz
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