Projekt
z dnia 23 grudnia 2024 r.
UtWOIZony pPrzez .......ccceeeeeveeeneereeenueennn

ZatwierdZony Przez ........cccceeeceeveneenueense.

UCHWALA NR VII1/60/2024
RADY GMINY WIELGIE

z dnia 30 grudnia 2024 r.

w sprawie zmiany czeSci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego tereny
w miejscowos$ciach Teodorowo, Czerskie Rumunki, Piaseczno, Rumunki Tupadelskie, gm. Wielgie, pow.
lipnowski - cze$¢ A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.  z2024r., poz. 1465, 157211688) oraz  art. 20 ust.1 w zwigzku  zart. 27 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024r. poz. 1130
1 1688), atakze Uchwaty Nr XXIX/273/2022 Rady Gminy Wielgie z dnia 28 marca 2022 roku sprawie
przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w tym zmiany czgsci jego
granic, obejmujacego tereny w miejscowosciach Teodorowo, Czerskie Rumunki, Piaseczno, Rumunki
Tupadelskie, gm. Wielgie, pow. lipnowski — czg$¢ A.

Rada Gminy Wielgie
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wielgie” przyjetego Uchwalg Nr. XL1/338/2014 Rady Gminy Wielgie z dnia 17 czerwca
2014 r. Rady Gminy Wielgie, uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
w tym zmiany czesei jego granic, obejmujacego tereny
w miejscowosciach Teodorowo, Czerskie Rumunki, Piaseczno, Rumunki Tupadelskie, gm. Wielgie, pow.
lipnowski — czg$¢ A.

2. Integralne czg¢sci uchwaty stanowia:
1) rysunek planu w skali 1:1000 przedstawiajacy graficzne ustalenia planu, w tym granice obszaru objgtego

planem, sktadajacy si¢ z 4 czeSci: czes¢ 1 jako zatacznik Nr 1, czgs¢ 2 jako zatacznik Nr 2, czgsé 3 jako
zatgcznik Nr 3, czg$¢ 4 jako zalacznik Nr 4.

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zatacznik Nr 5;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do =zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, jako zalgcznik
Nr 6;

4) zatacznik zawierajacy dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jako zalgcznik Nr 7.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu w czgsci tekstowej i graficznej, jest zakres obowigzkowy - wynikajacy
z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Zakres ustalen planu obejmuje tekst irysunek planu. 3. Przepisy prawne niniejszej uchwaly
nie moga by¢ stosowane wybidrczo oraz w oderwaniu od ustalen rysunku planu stanowigcego zalgcznik
Nr 1 do uchwaly sktadajacy si¢ z 4 czesci: czgsé 1, czes¢ 2, czes¢ 3, czgsc 4.
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§ 3. 1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu przedstawiaja ustalenia planu, zgodnie z zamieszczong na
rysunku planu legenda.

2. Oznaczenia graficzne ustalen planu przedstawione na rysunku planu:
1) granice obszaru obje¢tego planem;
2) linia zabudowy nieprzekraczalna;
3. Oznaczenia przeznaczenia terendow uzyte w uchwale
1) MN/ML — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna/rekreacji indywidualnej;
2) 1-numer terenu.

4. Symbol terenu o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania tworza identyfikatory
sktadajace si¢ zcyfr iliter: 1) liczba porzadkowa pisana cyframi arabskimi — oznacza numer terenu; 2)
oznaczenie literowe — oznacza przeznaczenie terenu.

§ 4. 1. llekro¢ wuchwale jest mowa o: 1) liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez
to rozumie¢ linie wyznaczone na okre§lonym terenie i przedstawione na rysunku planu, dotyczace sytuowania
scian zewngtrznych budynkéw frontowych, poza ktére w kierunku drog Ilub terendw sagsiednich zakazuje si¢
lokalizowania obiektow budowlanych lub ich cze¢sci;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, ktorych mowa w § 1;

3) przeznaczeniu terenu - podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ dominujgce zagospodarowanie terenu,
okreslone ustaleniami planu;

4) przeznaczeniu terenu — uzupetniajacym - zagospodarowanie terenu inne niz okreslone w przeznaczeniu
terenu — podstawowym, ktore je uzupetnia lub wzbogaca;

5) przepisach odrgbnych lub szczegoélnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong czg$¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony numerem
porzadkowym oraz symbolem literowym okreslajacym jego przeznaczenie;

7) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Gminy Wielgie;
9) wysokosci zabudowy:

a) nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od naturalnego poziomu terenu w najnizszym punkcie
obrysu budynku 1lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu lub attyki, lub
do najwyzszego punktu budowli,

b) Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa.
Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu.

§ 5. Zasady dotyczace przeznaczenia terenoOw - ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow okreslaja
przepisy dotyczace poszczegolnych terenéw zawarte w Rozdziale 3.

§ 6. Zasady dotyczace ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego.

1. Sytuowanie zabudowy zgodnie z ustalonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi
oraz ustalonymi w teks$cie uchwaly zasadami ksztattowania zabudowy oraz warunkami zagospodarowania
terenu.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych oraz zabudowy sezonowej o funkcji
zgodnej  z przeznaczeniem  terenu, na  warunkach  wynikajagcych  zprzepisow  odrgbnych,
ze szczegblnym uwzglednieniem przepisOw z zakresu ochrony przeciwpozarowe;.

3. Obowigzuje realizacja w ramach jednej dziatki lub obszaru inwestycji, zabudowy stanowigcej
harmonijny zespol, nawigzujacy do siebie architektonicznie i kolorystycznie.
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§ 7. Zasady dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu
kulturowego.

1. Zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wytgczeniem infrastruktury technicznej

2. Ustala si¢ maksymalng ochrong zieleni, przez co nalezy rozumie¢ zachowanie, wlasciwe wykorzystanie
oraz odnawianie zdrowej biologicznie roslinnosci i drzewostanu, atakze poprzez prowadzenie dzialalnosci
inwestycyjnej przy zachowaniu przepisoéw odrebnych dotyczacych wycinki drzew i krzewow.

3. Przy lokalizacji obiektow budowlanych od strony granicy uzytkow gruntéw lesnych ustala si¢ obowigzek
spetlnienia warunkow wynikajacych z przepiséw odrebnych.

§ 8. Zasady dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej - nie wystepuje potrzeba okreslania.

§ 9. Zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okres$lania.

§ 10. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - nie wystepuje potrzeba
okreslania.

§ 11. zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos¢  zabudowy  jako  wskaznik  powierzchni  catkowitej  zabudowy  w odniesieniu
do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc
do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow.

1. Ustala si¢ minimalny wudzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.

2. Ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zgodnie
z ustaleniami szczegolowymi.

3. Minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowg i sposdb ich realizacji: 1) minimalng liczbe miejsc do parkowania:

a) 1 miejsce /1 lokal mieszkalny dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej/ zabudowy rekreacji

2) Sposob realizacji miejsc do parkowania: a) ustalone w pkt 1 minimalne liczby miejsc do parkowania
nie dotyczg dziatek budowlanych zzabudowa podlegajaca adaptacji jesli nie nastepuje zmiana sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego lub /i zmiana zagospodarowania terenu dziatki budowlane;,

b) dopuszcza si¢ miejsca do parkowania realizowane jako miejsce do parkowania (w tym zadaszone) lub
garaz, zachowujac ustalenia okre$lone w pkt. 1,

c)nie ustala si¢ sposobu realizacji miejsc do parkowania na dziatkach budowlanych oraz
na parkingach i w drogach,

d) zapewnienie minimalnej liczby miejsc przeznaczonych na parkowanie, w tym pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegdtowymi.

§ 12. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

1. W obszarze objetym miejscowym planem nie wystgpuje potrzeba ustanawiania granic isposobow
zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow.

2. Obszar objety miejscowym planem potozony jest poza terenami goérniczymi, atakze obszarami
szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszarami osuwania si¢ mas ziemnych.
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3.Dla wojewodztwa kujawsko-pomorskiego nie opracowano audytu krajobrazowego, aw obecnie
obowigzujacym planie zagospodarowania przestrzennego nie okreslono krajobrazéw priorytetowych.

§ 13. Ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym

1. Na obszarze obj¢tym planem nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podziatdéw nieruchomosci.

§ 14. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazow zabudowy - W zagospodarowaniu terenow potozonych w strefach oddziatywania
i kontrolowanych sieci infrastruktury, obowigzuja w zagospodarowaniu dzialek, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 15. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢ . 1.
W obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace ustalenia ogolne dotyczace systemoéw infrastruktury
technicznej:

1) Projektowane urzadzenia sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ po terenach uktadu
komunikacyjnego (w liniach rozgraniczajacych drogi), w uzasadnionych technicznie przypadkach
dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci na terenach innych niz uktad komunikacyjny;

2) Korzystanie z sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, przylaczanie nowych odbiorcow, budowa nowe;j
sieci 1 urzadzen, przebudowa, modernizacja, remonty oraz konserwacja - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen, z zachowaniem przepisow odrgbnych;

4) Przy lokalizacji obiektéw budowlanych, ogrodzen oraz nowych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j
zachowa¢ normatywne odleglosci od istniejacych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ oraz ochrony przeciwpozarowej ustala sig:

1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej, z dopuszczeniem realizacji odrgbnej sieci zaopatrzenia w wodg
w uzasadnionych technicznie przypadkach zgodnych z przepisami odrgbnymi;

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode poprzez hydranty nadziemne;

3) obiekty 1iurzadzenia oraz dostgp, dojazdy idrogi pozarowe do tych obiektow iurzadzen
dla uprawnionych iuprzywilejowanych pojazdéw ratowniczo-gasniczych, zgodnie z wymaganiami
okreslonymi przepisami odrebnymi, wtym powinny odpowiada¢ warunkom w zakresie ochrony
przeciwpozarowe;j.

3. W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych ustala si¢:

1) nakaz docelowego odprowadzenia $ciekow bytowych do sieci kanalizacyjnej;

2) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ szczelne zbiorniki - szamba.
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) wody opadowe i roztopowe z powierzchni utwardzonych takich jak drogi wewngtrzne, parkingi —zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachéw oraz terendw nieutwardzonych do
gruntu na dzialce objetej inwestycja.
5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng oraz budowy urzadzen elektroenergetycznych ustala sig:

1) ustala si¢ mozliwos¢ budowy lokalnych stacji transformatorowych kontenerowych wolnostojacych lub
wbudowanych w obiekty oinnej funkcji, =z zabezpieczeniem dojazdu dla stuzb remontowo-
eksploatacyjnych;

2) istniejace elementy sieci elektroenergetycznej nalezy adaptowa¢ do projektowanego sposobu
zagospodarowania terenu;

3) dopuszcza si¢ budowe alternatywnych odnawialnych zrodet energii (np. baterie stoneczne - fotowoltaiczne
lokalizowane wytacznie na dachach budynkéw), na warunkach wynikajacych z przepiséw odrebnych.
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6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢: indywidualnie na warunkach wynikajacych z przepisow
odrebnych, w oparciu o zrodta ciepta niskoemisyjne lub bezemisyjne (w tym ze zrddet odnawialnych),
z wyltaczeniem elektrowni wiatrowych.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢: zgodnie z przepisami odrgbnymi.
8. W zakresie telekomunikacji ustala si¢: zgodnie z przepisami odrgbnymi

9. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢: obowigzek magazynowania odpadéw komunalnych oraz ich
usuwania w systemie gospodarowania odpadami okreslonym w gospodarce komunalnej gminy. 10. W zakresie
systemow komunikacji, ustala sig:

1) zjazdy 1iobsluge zdrogi publicznej okreslaja przepisy dotyczace poszczegdlnych terendow zawarte
w Rozdziale 3, na warunkach wynikajacych z przepiséw odrebnych;

2) lokalizacja miejsc postojowych— zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) w zakresie drog wewnetrznych: zachowuje si¢ istniejace drogi wewnetrzne oraz dopuszcza si¢ nowe drogi
wewngtrzne, zgodnie z przepisami odrebnymi. 11. W zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa ustala
si¢: o$wietlenie zewnetrzne, parametry istniejacych i projektowanych dréog wewngtrznych oraz ustalenia
z zakresu infrastruktury technicznej, powinny spelnia¢ wymogi w zakresie potrzeb obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa, w tym z zakresu obronnosci cywilnej, okreslone przepisami odrgbnymi.

§ 16. sposob  itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw -
Na terenie objetym miejscowym planem dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu do czasu
rozpoczecia realizacji (proces6w inwestycyjnych) ustalen planu

§ 17. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 1. dla terenu oznaczonego symbolem MN/ML w wysokosci
-30%
Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania dla poszczegdlnych terenéow

§ 18. Ustalenia szczegdtowe dla terendw oznaczonych jako 1 MN/ML, 2 MN/ML, 3MN/ML, 4MN/ML. 1.
Przeznaczenie terenu podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna / rekreacji indywidualnej. 2.
Zasady dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego jak w §6.

3. Zasady dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego jak w §7.

4. Zasady dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspolczesnej- nie wystepuje potrzeba okreslania.

5. Zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - nie wystgpuje potrzeba
okreslania.

7. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos¢  zabudowy  jako  wskaznik  powierzchni  calkowitej = zabudowy  w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko§¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc
do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) Wskazniki intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 1000 m 2;
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej - 0,40;
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - nie wystepuje potrzeba okreslania.

2) Powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej: do 40% dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz do 10% dla zabudowy rekreacji indywidualnej;
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3) Minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 60% dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz 90% dla zabudowy rekreacji
indywidualne;j.

4) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkaniowych - do 9 m

b) dla garazy oraz budynkéw gospodarczych: do Sm.
5) Minimalna wysoko$¢ zabudowy — nie ustala sig;
6) Geometria dachow:

a) dla budynkow mieszkaniowych jednospadowe, dwuspadowe
lub wielospadowe o spadkach od 5° do 45°,

b) dla garazy oraz budynkow gospodarczych — ptaskie, jednospadowe o spadkach od 3° do 25° .
7) Nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
8) Gabaryty obiektow:

a) szerokos¢ elewacji frontowych budynkow — nie ustala sie,

b) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkow — nie ustala sig.

8. Minimalna liczba miejsc do parkowania wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich realizacji jak w § 11.

9. Adaptacja istniejacej na tym terenie zabudowy i funkcji.

10. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub  obiektéw podlegajacych  ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - jak w § 12.

11. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania ipodziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym - nie wystepuje potrzeba okreslania.

12. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazow zabudowy jak w §14.

13. zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) Dojazd i obstuga komunikacyjna z istniejacych drog (poza planem)
2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ projektowania drog wewnetrznych;
3) W zakresie infrastruktury technicznej ustalenia jak w § 15.

15. Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw jak w §16.

16. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jak w § 17.

Rozdzial 4.
Postanowienia koncowe

§ 19. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Wielgie.

§ 20. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

2. Uchwatla podlega podaniu do publicznej wiadomo$ci poprzez ogloszenie w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Gminy Wielgie
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§21. Traci moc miejscowy plan  zagospodarowania  przestrzennego obejmujacy  tereny
w miejscowosciach Teodorowo, Czerskie Rumunki, Piaseczno, Rumunki Tupadelskie gm. Wielgie, pow.
lipnowski - cz. A, uchwalony uchwalg Nr XLIII/279/10 Rady Gminy Wielgie z dnia 10 wrzesnia 2010 r.
(Dz.Urz.Woj.KujPom. 2011 Nr 186 poz. 1692), w granicach obszaru objetego niniejsza
uchwala.Przewodniczaca Rady GminyEwelina Antonowicz
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr VI11/60/2024
Rady Gminy Wielgie

z dnia 30 grudnia 2024 r.

Zalacznik1.pdf

S

Rysunek planu w skali 1:1000 przedstawiajacy graficzne ustalenia planu, w tym garnice obszaru
objetego planem - 1
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Zmiana czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegoobejmujacego tereny w miejscowosciach
Teopdorowo, Czerskie Rumunki, Piaseczno, Rumunki tupadelskie, gm. Wielgie, pow. lipnowski- czae¢ A

SKALA 1: 1 000

Wypis i wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdw 0 10 20 m
zagospodarowania gminy Wielgie -:]
/ = ZALACZNIK NR 1 czesé 1
. s DO UCHWALY NR ....
/s G : RADY GMINY WIELGIE
e o e a s o e e e i E SRR e e it e e Isd Gosy SRR S A sl e et ati o/ LINLA ...,
152
\\\
12 99724
15
=== granica opracowania ‘ 2 - S
Legenda | o
iB 99/14
| Fwa ST b &
S 2 % x ——uc m5
d 4 S 142
; 0 \ e = ; 159 |1
\ S Ni 108 | }
375, 12 A\ B N } |
i 99/36 I
/33 2 |
)
g %_ i 5% A \(\J\\ :
USTALENIA PLANU o 2 \\ N
99/35 (OEEE
=== = granica obszaru objetego planem Wﬂ ""O b
bud ieszkani j ' S 8 A 4
1MN/ML Feren zabudowy mieszkaniowej )
jednorodzinnej/rekreacji indywidualnej AlD
+
- - . \\ ms @) A G
———A nieprzekraczalna linia zabudowy N e
5 e \7 A (@] N
\f“\~< | 126 ) o
| TR | AV, Rysunek planu zostal opracowany na mapie zasadniczej w
! ! % f {127 postaci wektorowej o ukladzie wspotrzednych zgodnym z
l’ e 128 T obowigzujgcym  panstwowym  systemem  odniesien
|

OZNACZENIA INFORMACYJNE

-
|
] \
s :I et G :
. . . \\ L\ )v:; “: o
,L1.0 / linie wymiarowe ys 4 el i

przestrzennych - uklad wspoétrzednych 2000/CS92 EPSG
2180. Licencja Starosty Lipnowskiego nr 6642.1367.2022
zdnia 02.03.2023

/o N\





Zalacznik1.pdf


Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr VI11/60/2024
Rady Gminy Wielgie

z dnia 30 grudnia 2024 r.

Zalacznik2.pdf

S

Rysunek planu w skali 1:1000 przedstawiajacy graficzne ustalenia planu, w tym garnice obszaru
objetego planem - 2
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Zmiana czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegoobejmujacego tereny w miejscowosciach
Teopdorowo, Czerskie Rumunki, Piaseczno, Rumunki tupadelskie, gm. Wielgie, pow. lipnowski- czae¢ A
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr VI11/60/2024
Rady Gminy Wielgie

z dnia 30 grudnia 2024 r.

Zalacznik3.pdf

S

Rysunek planu w skali 1:1000 przedstawiajacy graficzne ustalenia planu, w tym garnice obszaru
objetego planem - 3
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr VI11/60/2024
Rady Gminy Wielgie

z dnia 30 grudnia 2024 r.

Zalacznik4.pdf

S

Rysunek planu w skali 1:1000 przedstawiajacy graficzne ustalenia planu, w tym garnice obszaru
objetego planem - 4
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Zmiana czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegoobejmujgcego tereny w miejscowosciach
Teopdorowo, Czerskie Rumunki, Piaseczno, Rumunki tupadelskie, gm. Wielgie, pow. lipnowski- czge¢ A
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr VII1/60/2024
Rady Gminy Wielgie
z dnia 30 grudnia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r., poz. 1130).

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w tym zmiany czg¢$ci jego granic,
obejmujacego tereny w miejscowosciach Teodorowo, Czerskie Rumunki, Piaseczno, Rumunki Tupadelskie,
gm. Wielgie, pow. Lipnowski - cze$¢ A, zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 01.08.2024 r. do
02.09.2024 r. Uwagi przyjmowane byty do dnia 20.09.2024.r.

W trakcie okresu przewidzianego na skladanie uwag nie wpltyneta zadna uwaga dotyczaca ustalen zawartych
w miejscowym planie.
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Zatacznik Nr 6 do uchwaty Nr VII1/60/2024
Rady Gminy Wielgie
z dnia 30 grudnia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowia, zgodnie z art. 7 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2024r.,
poz. 1465 z pdzn. zm.) zadania wiasne gminy.

Realizacja ustalen planu nie wymaga inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym migdzy innymi zprawem  budowlanym,
0 zamo6wieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i o ochronie §rodowiska naleza
do zadan wiasnych gminy
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Zatacznik Nr 7 do uchwaty Nr VII1/60/2024
Rady Gminy Wielgie
z dnia 30 grudnia 2024 r.

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130) ujawnione zostana po klikni¢ciu
w ikone.
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Uzasadnienie

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obejmujgcego tereny w miejscowosciach
Teodorowo, Czerskie Rumunki, Piaseczno, Rumunki Tupadelskie, gm. Wielgie, pow. Lipnowski - czg$¢ A,
zostala opracowana zgodnie z Uchwatg Nr XXIX/273/2022 Rady Gminy Wielgie z dnia 28 marca 2022 r.
W sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w tym zmiany
czgscl jego granic, obejmujgcego tereny w miejscowosciach Teodorowo, Czerskie Rumunki, Piaseczno,
Rumunki Tupadelskie, gm. Wielgie, pow. lipnowski — czgs¢ A.

Wymieniona uchwala rozpoczeta tryb formalno-prawny planu okreslony w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130).

1. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe — zrealizowano poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego
i parametrow oraz wskaznikoéw zabudowy i zagospodarowania terenu biorgc pod uwage istniejgcy stan i sposob
zagospodarowania obszaru objetego granicami opracowania oraz ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego terenu i inwentaryzacj¢ urbanistycznag.

2) Wymagania ochrony $rodowiska, w lesnych — zrealizowano poprzez ustalenie zasad ochrony $rodowiska,
przyrody ikrajobrazu, atakze wprowadzenie zasad obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej —
odprowadzenia Sciekéw sanitarnych, zasad zaopatrzenia w ciepto i gospodarki odpadami. Zgodnie z ustawa
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r., poz. 82) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nie rolne. W obszarze objetym zmiang planu wystepuja grunty lesne.
Plan nie przewiduje zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na nielesne. W planie pozostawiono grunty lesne
w dotychczasowej funkcji — jako las; Zgodnie z art. 87 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2024 r., poz. 1130 ) z dniem 31 grudnia 2003 r. stracit swoja moc
wczesniej obowigzujacy na tym terenie Miejscowy Plan Ogolny Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Wielgie.

3) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej — zrealizowano
poprzez ustalenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej

4) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1imienia, atakze potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych — zrealizowano poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
parametrow i wskaznikow zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa 1 sposob ich realizacji;

5) Walory ekonomiczne przestrzeni — zrealizowano przygotowujac projekt planu w oparciu o istniejgca
strukture wlasno$ci, wyznaczajac nowy teren inwestycyjny oraz okreslenie wysokosci stawki procentowej
stuzacej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci;

6) Prawo wlasnosci — zrealizowano zgodnie z art. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2024r., poz.1130) wmysl ktorego kazdy ma prawo, w granicach okreslonych ustawa, do
zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego oraz 0sob
trzecich.

7) Potrzeby obronnosci 1ibezpieczenstwa panstwa — zgodnie zart. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu poddany zostanie uzgodnieniom wilasciwych organow
wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

8) Potrzeby interesu publicznego — zrealizowano poprzez ustalenie przeznaczenia terenu zgodnego z polityka
przestrzenng gminys;

9) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych —
uwzgledniono poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji
1 infrastruktury techniczne;.
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10) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej — zrealizowano poprzez umozliwienie
udziatu spoteczenstwa w poszczegoélnych etapach procedury planistycznej, zgodnie z wymogami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko.

11) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — procedure planu przeprowadzono
zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1130), zgodnie zustawg z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko oraz
innymi przepisami.

12) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci —
uwzgledniono poprzez ustalenie zasad obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode w ilosci zgodnej z przepisami
odrgbnymi.

2. Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust.3. ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym W toku projektowania planu wzigto pod uwage interes publiczny. Zgodnie z uchwala w sprawie
sporzadzenia miejscowego planu teren przeznaczony jest pod zabudoweg mieszkaniowa, zabudowe rekreacyjna.
Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajduje w petlni uzasadnienie i jest
stusznym dziataniem na rzecz rozwoju gminy.

3. Sposoéb realizacji wymogoéw wynikajacych zart. 1 ust.4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Sytuowanie nowej zabudowy uwzglednia wymagania ladu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

a) niezmienng transportochtonnos¢ uktadu przestrzennego;

b) wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu
na dotychczasowych zasadach;

c) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych ipojazdow
istniejacymi i projektowanymi drogami publicznymi i wewnetrznymi.

d) planowanie ilokalizowanie nowej zabudowy na terenie o juz istniejacym zainwestowaniu tozsamym
z funkcja przewidziang w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Obszar poza terenem lesSnym,
wodami i zielenig parkowa wyposazony jest w infrastrukture techniczna.

4. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 wraz z data uchwaty Rady Gminy, o ktérej
mowa w art. 32.ust.2.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Wielgie w sprawie oceny aktualno$ci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Wielgie oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego na obszarze gminy Wielgie stwierdza czgsciowa aktualnos¢ studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wielgie zatwierdzonym Uchwala
Nr XLI/338/2014 Rady Gminy Wielgie zdnia 17 czerwca 2014 r. Rady Gminy Wielgie oraz stwierdza
czgsciowg  aktualno$¢  obowigzujacych  miejscowych  planow  zagospodarowania  przestrzennego
na obszarze gminy Wielgie.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zgodnie zart. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r.,
poz. 1130), sporzadzona zostata ,,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego”. Z bilansu
zawartego w ,,Prognozie” wynika, ze uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
skutkuje dla budzetu gminy dochodami w postaci podatkow od nieruchomos$ci oraz dochodow z tytutu tzw
,renty planistycznej”.

Przewodniczaca Rady Gminy
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Ewelina Antonowicz
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