Projekt

z dnia 27 listopada 2024 r.

Utworzony przez Alicja Mysliwiec

ZatwierdZony Przez .......ccccceeeveeeveeeeeennnenn

UCHWALA NR VI1/52/2024
RADY GMINY WIELGIE

z dnia 27 listopada 2024 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
tereny w miejscowosciach Teodorowo, Czerskie Rumunki - Piaseczno, Rumunki Tupadelskie, gmina
Wielgie, powiat lipnowski - cze$¢ B.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. 22024 r. poz. 1465 ze zm.) oraz art. 20 ust.1, w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), Uchwaty Nr XVI1/145/2020
z dnia 25 wrze$nia 2020 roku w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego tereny w miejscowosciach Teodorowo, Czerskie Rumunki - Piaseczno, Rumunki
Tupadelskie, gmina Wielgie, powiat lipnowski - czgs¢ B, a takze po analizie ustalen Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wielgie, Rada Gminy Wielgie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia podstawowe

§ 1. 1. Stwierdza sie, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktorej mowa w §
1, ust. 2, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wielgie, uchwalonego Uchwatg Nr XL.I/338/2014 Rady Gminy Wielgie z dnia 17 czerwca 2014 .

§1.2. Uchwala si¢ zmian¢ Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego obejmujacego
tereny w miejscowosciach Teodorowo, Czerskie Rumunki-Piaseczno, Rumunki Tupadelskie, gmina Wielgie,
powiat lipnowski - czgs¢ B, zatwierdzonego Uchwatg Nr XLIII/279/10 Rady Gminy Wielgie z dnia
10 wrze$nia 2010r. (Dz. Urz. Woj. Kuj.- Pom. 2011 r. Nr 186, poz. 1692), zmienionego Uchwatg Nr
XXIV/133/2016 z dnia 20 lipca 2016 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego tereny w miejscowosciach Teodorowo, Czerskie Rumunki - Piaseczno, Rumunki
Tupadelskie, gmina Wielgie, powiat lipnowski - cze§¢ B - w granicach okre$lonych na rysunku planu —
zataczniku nr 1 do uchwaty .

§ 1. 3. Integralng cze$¢ niniejszej uchwaly stanowia:
1) Zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000 obejmujacy obszar opracowania objety uchwata;

2) Zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych podczas wylozenia projektu
planu;

3) Zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

4) zalacznik nr 4 - zawierajacy dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu w czgsci tekstowej i graficznej, jest zakres obowigzkowy - wynikajacy
z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1) Zakres ustalen planu obejmuje tekst i rysunek planu.
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2) Przepisy prawne niniejszej uchwaly nie mogg by¢ stosowane wybidrczo oraz w oderwaniu
od ustalen rysunku planu stanowigcego zalacznik Nr 1 do uchwaty.

§ 2. 2. Na obszarze planu nie wystepuja:
1) tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepisow:
a) tereny gornicze,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
d) obszary podlegajace procedurze scalenia i podziatu terenu.
§ 3. 1. Obowiazujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania;
3) linie rozgraniczajace tereny o tym samym przeznaczeniu,
4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) funkcje terenu.
§ 3. 2. Oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu wynikajace z przepiséw odrebnych:
1) stanowiska archeologiczne;
2) granica strefy ochronnej jeziora;
3) tereny o wysokich walorach ekologicznych wskazane do ochrony;
4) granica zespohu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Jezioro Piaseczenskie”;
5) granica strefy ochronnej jeziora;
6) linia elektroenergetyczna $redniego napigcia ze strefag oddziatywania.
§ 3. 3. Oznaczenia pozostate na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1 i 2 majg charakter informacyjny.

§ 3. 4. Symbol terenu o roéznym przeznaczeniu lub roéznych =zasadach zagospodarowania tworzg
identyfikatory sktadajace si¢ z cyfr i liter:

1) liczba porzadkowa pisana cyframi arabskimi — oznacza numer terenu;
2) oznaczenie literowe — oznacza przeznaczenie terenu.
§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong
na rysunku planu, okreslajaca najblizsze mozliwe polozenie $ciany budynku
w stosunku do granicy dziatki, zgodnie z ustawa prawo budowlane i jego rozporzadzenia;

2) miejscu postojowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce o wymiarach zapewniajacych parkowanie
samochodu osobowego;

3) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ nadbudowe, rozbudowe, dobudowe i przebudowe istniejacego
obiektu przeznaczonego do adaptacji;

4) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania — nalezy przez
to rozumie¢ granice nieprzekraczalna dla terenow, ktorych przeznaczenie
lub zagospodarowanie jest inne niz na terenie sgsiednim;

5) linii rozgraniczajacej tereny o tym samym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ obwigzujaca lini¢
podziatéw terenow o tym samym przeznaczeniu, lecz réznym zagospodarowaniu,

6) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
o ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

7) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
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8) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowigcy zalacznik graficzny nr 1
do niniejszej uchwaty;

9) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony
symbolem,;

§ 5. Ustala si¢ funkcje terenu dla obszaru objetego planem:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej / rekreacyjnej — oznaczone na rysunku planu symbolem —
MN/ML;

2) tereny zabudowy rekreacyjnej — oznaczone na rysunku planu symbolem — ML;

3) lasy — oznaczone na rysunku planu symbolem — ZL;

4) tereny zieleni naturalnej — oznaczone na rysunku planu symbolem — Zn;

5) tereny rolnicze — oznaczone na rysunku planu symbolem — R;

6) tereny wod powierzchniowych $rodladowych — oznaczone na rysunku planu symbolem — WS;
7) tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja — oznaczone na rysunku planu symbolem — K;;
8) tereny drog publicznych klasy dojazdowej — oznaczone na rysunku planu symbolem — KDD;
9) tereny drog pieszych i rowerowych — oznaczone na rysunku planu symbolem — KX;

10) tereny drog wewngtrznych — oznaczone na rysunku planu symbolem — KDW.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu.

§ 6. Zasady dotyczace przeznaczenia terendéw - ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw okreslaja
przepisy dotyczace poszczegbdlnych terenow zawarte w Rozdziale 3.

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:
1) minimalng i maksymalng powierzchni¢ zabudowy terenu w granicy dziatki budowlanej;
2) maksymalng wysokos¢ budynkéw na terenie objetym planem,;

3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow, linie te nie dotycza sieci, urzadzen i budowli
infrastruktury techniczne;j;

4) dopuszcza sig, o ile przepisy odrebne nie stanowia inaczej, lokalizacje budynkdéw na granicy dziatki;
5) dopuszcza si¢ modernizacj¢ istniejgcych budynkéw do parametréw ustalonych planem;

6) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowych dzialek budowlanych w zaleznosci od ustalonego
przeznaczenia;

7) adaptuje si¢ istniejgce podzialy geodezyjne, ich zmiana moze nastapi¢ zgodnie z ustaleniami planu.
§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

§ 8. 1. Czeg$¢ obszaru wraz z jeziorem Piaseczenskim ijego terenami nadwodnymi objeta jest ochrong
prawna 0 nazwie Zespot Przyrodniczo - Krajobrazowy ,»J€Z1010 Piaseczenskie”.
W granicach Zespotu Przyrodniczo - Krajobrazowego ,,Jezioro Piaseczenskie” obowiazuje:

1) zakaz niszczenia, uszkadzania obszaru;

2) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajagcych rzezbe terenu z wyjatkiem budowy, odbudowy,
utrzymania lub naprawy urzadzen wodnych;

3) dokonywania zmiany stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody albo racjonalnej
gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

4) likwidowania, zasypywania i przeksztatcania naturalnych zbiornikéw wodnych;
5) wylewania gnojowicy z wyjatkiem nawozenia uzytkow rolnych;

6) wydobywania do celéow gospodarczych skat, w tym torfu;
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7) niszczenia tarlisk i ztozonej ikry z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnos$ci
zwigzanych z racjonalng gospodarka rybacka;

8) umieszczania tablic reklamowych.
§ 8. 2. Zakazy, o ktorych mowa w ust. 1 nie dotycza:
1) prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody;
2) realizacji inwestycji celu publicznego;
3) likwidowania naglych zagrozen bezpieczenstwa powszechnego i prowadzenia akcji ratowniczych.

§ 8.3. Wokot jeziora Piaseczenskiego tworzy si¢ strefe ochronng obejmujacg pas terenu
o szeroko$ci 25 m od geodezyjnie wyznaczonej linii brzegowej. W strefie obowigzuje zakaz nowej zabudowy
z wyjatkiem: inwestycji celu publicznego, pomostéw. a. Na dzialce o numerze ewidencyjnym nr 11 dopuszcza
si¢ mozliwo$¢ realizacji jednokondygnacyjnego budynku, niewymagajacego pozwolenianabudowe,
o powierzchni zabudowy
do 35 m? (budynek gospodarczy, wiata, garaz). Lokalizacje dopuszcza sie¢ w odlegto$ci nie mniejszej niz 15 m
od granicy geodezyjnej jeziora.b. Na dzialce o numerze ewidencyjnym nr 10 dopuszcza si¢ mozliwo$é
realizacji jednego obiektu, niewymagajacego pozwolenia na budowe, nietrwale zwigzanego z gruntem,
o powierzchni zabudowy
do 35 m? (wiata lub altana). Lokalizacje dopuszcza si¢ w odleglo$ci nie mniejszej niz 15 m od granicy
geodezyjnej jeziora.

§ 8. 4. Ustala si¢ ochrone, przed przydeptywaniem, zniszczeniem lub zasmieceniem, terendéw lesnych
oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL oraz terendw zieleni naturalnej, w tym terendw porosnigtych
niska ro$linnoscia naturalna, terenow zadrzewionych i zakrzaczonych oznaczonych
na rysunku planu symbolem Zn.

§ 8. 5. Ustala si¢ zakaz budowy inwestycji wymagajacych lub mogacych wymagaé sporzadzenia raportu
oddziatywania na $§rodowisko, z wyjatkiem:

1) inwestycji infrastruktury techniczne;j;
2) inwestycji celu publicznego;

3) urzadzen przeciwpowodziowych;

4) zalesien.

§ 8. 6. Obowigzek zapewnienia swobodnego dostegpu do jeziora Piaseczenskiego, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 8. 7. Obowigzek stosowania rozwigzan majacych na celu minimalizacje ucigzliwosci spowodowanych
prowadzeniem ustug turystycznych, w tym osrodkow wypoczynkowych,
w celu ochrony powietrza atmosferycznego, gleb, wdd powierzchniowych i gruntowych oraz klimatu
akustycznego.

§ 8. 8. Obowigzek ograniczenia ucigzliwo$ci zwigzanej zprowadzong dziatalno$cia w granicach
nieruchomosci.

§ 9. Zasady dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazow kulturowych
oraz dobr kultury wspélczesnej.

§ 9. 1. Ustala si¢ ochron¢ konserwatorska stanowisk archeologicznych, z wyznaczonych na rysunku planu,
do ktoérych naleza:

1) stanowisko nr 32 na obszarze AZP 45-50 - nr 1 w m. Piaseczno;
2) stanowisko nr 33 na obszarze AZP 45-50 - nr 2 w m. Piaseczno.

§ 9. 2. Dla strefy archeologicznej uwzglednia si¢ wymagania przepiséw odrgbnych odnosnie ochrony
zabytkow.

§ 9. 3. Wszelkie ziemne prace budowlane w obrgbie stanowiska wymagaja prowadzenia zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
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§ 10. Zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystgpuje potrzeba okreslania.
§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 11. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDD, KX wyznacza si¢ jako inwestycje celu
publicznego.

§ 11. 2. Ustala si¢ zakaz grodzenia wod powierzchniowych §rodladowych oraz obowigzek zachowania pasa
technologicznego o szerokosci nie mniejszej niz 4 metry, chyba ze zostato okreslone inaczej, od terenow wod
powierzchniowych, gdzie zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowe;j.

§ 12. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych

§12. 1. Ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.

§ 12. 2. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi.

§ 12. 3. Minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

1) Ustala si¢ minimalng liczbg miejsc do parkowania:
a) 1 miejsce /1 lokal mieszkalny dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) 1 miejsce /1 lokal mieszkalny dla zabudowy rekreacyjnej;

2) Sposob realizacji miejsc do parkowania:

a) ustalone w pkt 1 minimalne liczby miejsc do parkowania nie dotycza dziatek budowlanych z zabudowsg
podlegajaca adaptacji, jesli nie nastgpuje zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub /i
zmiana zagospodarowania terenu dziatki budowlanej,

b) dopuszcza si¢ miejsca do parkowania realizowane jako miejsce do parkowania (w tym zadaszone) lub
garaz, zachowujac ustalenia okre$lone w pkt. 1,

c)nie ustala si¢ sposobu realizacji miejsc do parkowania na dzialkach budowlanych oraz
na parkingach i w drogach,

d) zapewnienie minimalnej liczby miejsc przeznaczonych na parkowanie, w tym pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. 4. Linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegotowymi.

§ 13. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa.

§ 13. 1. W obszarze objetym miejscowym planem nie wystepuje potrzeba ustanawiania granic i sposobow
zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow.

§ 13. 2. Obszar objety miejscowym planem potozony jest poza terenami gorniczymi, a takze obszarami
szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszarami osuwania si¢ mas ziemnych.

§13.3. Dla  wojewddztwa kujawsko - pomorskiego nie opracowano audytu krajobrazowego,
aw obecnie obowigzujacym planie zagospodarowania przestrzennego nie okreslono krajobrazow
priorytetowych.
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§ 14. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazéw zabudowy - W zagospodarowaniu terendw polozonych w strefach
oddzialywania ikontrolowanych sieci infrastruktury, obowiazuja w zagospodarowaniu dzialek, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 15. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej.

§ 15. 1. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace ustalenia ogélne dotyczace systemow
infrastruktury technicznej:

1) Projektowane urzadzenia sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ po terenach ukladu
komunikacyjnego (w liniach rozgraniczajacych drogi), w uzasadnionych technicznie przypadkach
dopuszcza si¢ realizacje sieci na terenach innych niz uktad komunikacyjnys;

2) Korzystanie z sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, przylaczanie nowych odbiorcow, budowa nowe;j
sieci i urzadzen, przebudowa, modernizacja, remonty oraz konserwacja - zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci 1 urzadzen, z zachowaniem przepisow odrgbnych;

4) Przy lokalizacji obiektow budowlanych oraz nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zachowac
normatywne odleglo$ci od istniejacych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) na obszarze objetym planem znajduje si¢ kablowa linia elektroenergetyczna $redniego napigcia wraz ze
strefg techniczng, w ktorej wystgpuja ograniczenia izakazy w uzytkowaniu terenu, w tym dotyczace
lokalizacji zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi.

§ 15. 2. W zakresie zaopatrzenia w wode oraz ochrony przeciwpozarowej ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej, z dopuszczeniem realizacji odrgbnej sieci zaopatrzenia w wodg
w uzasadnionych technicznie przypadkach zgodnych z przepisami odrebnymi;

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wod¢ poprzez hydranty nadziemne;

3) obiekty i urzadzenia oraz dostep, dojazdy i drogi pozarowe do tych obiektow i urzadzen dla uprawnionych
i uprzywilejowanych pojazdow ratowniczo-gasniczych, zgodnie z wymaganiami okre§lonymi przepisami
odrebnymi, w tym powinny odpowiada¢ warunkom w zakresie ochrony przeciwpozarowe;.

§ 15. 3. W zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowych ustala sie:

1) nakaz docelowego odprowadzenia Sciekéw bytowych do sieci kanalizacyjnej;

2) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ szczelne zbiorniki - szamba.
§ 15. 4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sie:

1) wody opadowe i roztopowe z powierzchni utwardzonych takich jak drogi wewngtrzne, parkingi —zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zpowierzchni dachéw oraz terenéw nieutwardzonych:
powierzchniowo na dziatce objetej inwestycja, do dotow chlonnych
lub zbiornikéw retencyjnych lub w inny sposéb dopuszczony przepisami prawa.

§ 15. 5. W zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczng oraz budowy urzadzen elektroenergetycznych
ustala sie:

1) ustala si¢ mozliwo$¢ budowy lokalnych stacji transformatorowych kontenerowych wolnostojacych lub
wbudowanych w obiekty oinnej funkcji, zzabezpieczeniem dojazdu dla stuzb remontowo-
eksploatacyjnych;

2) istniejace elementy sieci elektroenergetycznej nalezy adaptowa¢ do projektowanego sposobu
zagospodarowania terenu;

3) w obszarze objetym planem obowigzuja strefy techniczne o szerokosci 6,5 m w kazda strong
od osi linii elektroenergetycznej kablowej 15kV dla ktorej obowigzuja ograniczenia izakazy zgodnie

Z przepisami odrebnymi, w tym dotyczace lokalizacji zabudowy przeznaczonej
na pobyt ludzi w zakresie ochrony przed promieniowaniem -elektromagnetycznym i polami
elektromagnetycznymi;

Id: F30893C9-F7C7-4D2C-A8E1-56F96B6B8447. Projekt Strona 6



4) dopuszcza si¢ budowe alternatywnych odnawialnych zrodet energii (np. baterie stoneczne - fotowoltaiczne
lokalizowane wytacznie na dachach budynkéw), o mocy nie przekraczajacej 100 kW z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych, na warunkach wynikajacych z przepisow odrebnych.

§ 15. 6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢: indywidualnie na warunkach wynikajacych
z przepisOw odrebnych, w oparciu o zrodla ciepla niskoemisyjne lub beze misyjne (w tym ze zrodet
odnawialnych), z wylgczeniem elektrowni wiatrowych.

§ 15. 7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢: zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 15. 8. W zakresie telekomunikacji ustala sie: zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 15. 9. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie: obowigzek magazynowania odpadéw komunalnych
oraz ich usuwania w systemie gospodarowania odpadami okre§lonym w gospodarce komunalnej gminy.

§ 15. 10. W zakresie systemow komunikacji, ustala sie:

1) Podstawowy uktad drogowy stanowig drogi publiczne oznaczone na rysunku planu symbolem KDD,
majace powigzanie z uktadem komunikacyjnym powiatowym i gminnym poza obszarem planu.

2) Uktad uzupelniajacy stanowig drogi pieszo — jezdne oznaczone na rysunku planu symbolem KX, drogi
wewngtrzne tworzone w ramach podziatu dzialek prywatnych oznaczone na rysunku planu symbolem
KDW oraz drogi piesze i pieszo - rowerowe, oznaczone na rysunku planu symbolem KX.

3) Dopuszcza si¢ wyznaczenie nowych drdég wewnetrznych, poza wyznaczonymi w planie,
na wszystkich terenach, pod warunkiem zachowania minimalnej szeroko$ci 6 metréw
w liniach rozgraniczajacych;

4) lokalizacja miejsc postojowych— zgodnie z przepisami odrgbnymi;

§ 15. 11. W zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa ustala sie: o§wietlenie zewnetrzne, parametry
istniejacych i projektowanych drég wewnetrznych oraz ustalenia z zakresu infrastruktury technicznej, powinny
spetnia¢ wymogi w zakresie potrzeb obronnos$ci ibezpieczenstwa panstwa, wtym z zakresu obronnosci
cywilnej, okreslone przepisami odrebnymi.

§ 16. Sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw
Na terenie objetym miejscowym planem dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu
do czasu rozpoczecia realizacji (procesow inwestycyjnych) ustalen planu

§ 17. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 17. 1. dla terenu oznaczonego symbolem MN/ML, ML - w wysokosci — 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegéltowe dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania
dla poszczegdlnych terenow

§ 18. Ustalenia szczegélowe dla terenéw oznaczonych MN/ML, w tym 1MN/ML, 2MN/ML, 3MN/ML,
4MN/ML, SMN/ML, 6MN/ML, 7TMN/ML, SMN/ML, OMN/ML, 10MN/ML.

§ 18. 1. Przeznaczenie terenu podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej / tereny
zabudowy rekreacji indywidualne;j

§ 18. 2. Dopuszcza si¢ budynki, wolnostojace, w tym adaptacj¢ istniejacej zabudowy, podjazdy, sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej, w ramach zagospodarowania dziatki budowlanej realizacje budynku
gospodarczego i1budynku garazowego lub jednego budynku dla wymienionych funkcji, dopuszcza si¢ ich
Taczenie z budynkiem mieszkalnym lub rekreacyjnym;

§ 18. 3. Zasady dotyczgce ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego jak w §7.
§ 18. 4. Zasady dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego jak w §8.
§ 18. 5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: Obowiazuja ustalenia §9.

§ 18. 6. Zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystgpuje potrzeba okreslania.
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§ 18. 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie wystepuje potrzeba
okreslania.

§ 18. 8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc
do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) Wskazniki intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlane;:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
— wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,15 w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j.

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
- nie wystepuje potrzeba okreslania.

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 800 m?,
d) adaptuje si¢ istniejgce podziaty.

2) Powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej: nie wystepuje potrzeba
okreslania;

3) Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki lub
terenu inwestycji: 50% - dla dzialki budowlane;j.

4) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynku mieszkalnego do kalenicy dachu — 10,0 m npt., budynek do 2 kondygnacji
nadziemnych (w tym poddasze mieszkalne), nie dopuszcza si¢ kondygnacji podziemnych;

b) wysokos$¢ budynku garazowego lub gospodarczego do kalenicy dachu — 5 m npt., nie dopuszcza si¢
kondygnacji podziemnych.

5) Geometria dachow:

a) Dla budynku mieszkalnego - dwuspadowy, wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych
o 15%do 459,

b) Dla budynku gospodarczego —, dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych o 5° do 45°.

c¢) Dla budynku garazu - dach ptaski, jednospadowy, dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych
0 5%do 459,

5) Nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
6) Gabaryty obiektow:
a) szeroko$¢ elewacji frontowych budynkéw — nie ustala sig,
b) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkow:
- maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego do gzymsu lub okapu — 5,50 m npt
- maksymalna wysoko$¢ budynku gospodarczych do gzymsu- 5,0m
- maksymalna wysoko$¢ budynku garazu do gzymsu- 3,0 m.

§ 18. 9. Minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji jak w § 11.

§ 18. 10. Adaptacja istniejacej na tym terenie zabudowy i funkcji.

§ 18. 11. Granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - jak w § 12.
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§ 18. 12. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym - nie wystgpuje potrzeba okreslania.

§ 18. 13. Ustalenia dotyczace szczegodlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazow zabudowy jak w § 14.

§ 18. 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) Dojazd i obsluga komunikacyjna z istniejacej drogi publicznej oraz projektowanych drég dojazdowych
i wewnetrznych;

2) W zakresie infrastruktury technicznej ustalenia jak w § 15.

§ 18. 15. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow jak
w § 16.

§ 18. 16. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - jak w § 17.

§ 19. Ustalenia szczegoélowe dla terenéw oznaczonych jako ML, w tym 1ML, 2ML, 3ML, 4ML, SML,
6ML.

§ 19. 1. Przeznaczenie terenu podstawowe - zabudowa rekreacji indywidualne;.

§ 19. 2. Dopuszcza sie¢ wramach zagospodarowania dzialki realizacje¢ budynku gospodarczego
lub/i budynku garazowego, altany;

§ 19. 3. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ modernizacji istniejgcych budynkéw zgodnie z ustaleniami planu.
§ 19. 4. Zasady dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego jak w §7.
§ 19. 5. Zasady dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego jak w §8.

§ 19. 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: Na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 4ML =znajduje si¢ stanowisko archeologiczne nr 32na obszarze AZP nr 45-50
(nr 2w m. Piaseczno) — osadnictwo i$lad osadnictwa z okresu wczesnego S$redniowiecza, okres III.
Obowiazuja ustalenia §9.

§ 19. 7. Zasady ksztatltowania krajobrazu — nie wyst¢puje potrzeba okreslania.

§ 19. 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie wystgpuje potrzeba
okreslania.

§ 19.9. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc
do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) Wskazniki intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
— wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,15 w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j.

b) minimalna  intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
- nie wystepuje potrzeba okreslania.

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 800 m?,
d) adaptuje si¢ istniejgce podzialy.

2) Powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: nie wystepuje potrzeba
okre$lania;

3) Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki lub
terenu inwestycji: 60% - dla dziatki budowlane;j.

4) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
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a) wysoko$¢ budynku rekreacji indywidualnej do kalenicy - do 9,0 m npt, budynek
do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze mieszkalne);

b) wysokos$¢ budynku gospodarczego do kalenicy dachu — 6,0 m npt.,
¢) wysokos¢ budynku garazowego do kalenicy dachu — 4,0 m npt.,

5) Minimalna wysoko$¢ zabudowy — nie ustala sig;

6) Geometria dachow:

a) Dla budynku rekreacji indywidualnej - dwuspadowy, wielospadowy o kacie nachylenia potaci
dachowych o 5° do 45°;,

b) Dla budynku gospodarczego — dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych o 5° do 45°.

c) Dla budynku garazu - dach ptaski, jednospadowy, dwuspadowy, lub o kacie nachylenia potaci
dachowych o 5° do 45°;,

7) Nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
8) Gabaryty obiektow:
a) szerokos¢ elewacji frontowych budynkow — nie ustala sie,
b) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkow:
- maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego do gzymsu lub okapu — 5,50 m npt
- maksymalna wysoko$¢ budynku gospodarczych do gzymsu- 4,0m
- maksymalna wysokos¢ budynku garazu do gzymsu- 3,0 m.

§ 19. 10. Minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg i sposéb ich realizacji jak w § 11.

§ 19. 11. Adaptacja istniejacej na tym terenie zabudowy i funkcji.

§ 19. 12. Granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepiséw, terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - jak w § 12.

§ 19. 13. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym - nie wystepuje potrzeba okreslania.

§ 19. 14. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazow zabudowy jak w § 14.

§ 19. 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) Dojazd i obstuga komunikacyjna z istniejacej drogi publicznej oraz projektowanych drog dojazdowych
i wewnetrznych;

2) W zakresie infrastruktury technicznej ustalenia jak w § 15.

§ 19. 16. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow jak
w § 16.

§ 19. 17. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - jak w § 17.

§ 20. Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego jako K:

§ 20. 1. Przeznaczenie terenu podstawowe teren infrastruktury technicznej — kanalizacja. Teren urzadzen
infrastruktury kanalizacji sanitarnej — przepompownia $ciekow.

§ 20. 2. Zasady dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa

b) Obowigzuja ustalenia §8.
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§ 20. 3. Zasady dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspolczesnej - Obowigzuja ustalenia §9.

§ 20. 4. Zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania.

§ 20. 5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie wystepuje potrzeba
okreslania.

§ 20. 6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc
do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) Wskazniki intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlane;:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - nie wystepuje
potrzeba okreslania.

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - nie wystgpuje
potrzeba okreslania.

2) Powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej: nie wystepuje potrzeba
okre$lania;

3) Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki lub
terenu inwestycji: nie wystepuje potrzeba okreslania;

4) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - nie ustala sig;
5) Minimalna wysoko$¢ zabudowy — nie ustala si¢;
6) Geometria dachow — nie ustala si¢;
7) Nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
8) Gabaryty obiektow:
a) szerokos¢ elewacji frontowych budynkéw — nie ustala sie,
b) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkow — nie ustala sie.

§ 20. 7. Minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji jak w § 12.

§ 20. 8. Adaptacja istniejgcej na tym terenie zabudowy i funkcji.

§ 20. 9. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczego6lnego zagrozenia powodzia,
obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - jak w § 13.

§ 20. 10. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym - nie wystepuje potrzeba okreslania.

§ 20. 11. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazow zabudowy jak w § 14.

§ 20. 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) Dojazd i obstuga komunikacyjna z istniejgcej drogi publicznej oraz projektowanej drogi wewngtrznej;
2) W zakresie infrastruktury technicznej ustalenia jak w § 15.

§ 20. 13. Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow jak
w § 16.

14. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - jak w § 17.
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§ 21. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem — ZL, w tym; w tym 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL,
5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL - ustala si¢ przeznaczenie lasy.

§ 21. 1. Przeznaczenie terenu podstawowe — las.

§ 21. 2. Dopuszcza si¢ realizacjg ciagéw pieszych i pieszo-rowerowych; migjsc postoju wyposazonych
w miejsce do siedzenia, stol, kosz na $mieci, ewentualnie stojaki rowerowe oraz tablice informacyjne dot.
srodowiska naturalnego lasu.

§ 21. 3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1. Obowigzuje zakaz zabudowy z wyjatkiem budynkow
i budowli niezbednych dla gospodarki lesne;j

§ 21. 4. Zasady dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
¢) zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa;
d) ochrona stanowisk zwierzat obj¢tych ochrong gatunkowa;
e) ochrona stanowisk roslin objetych ochrona gatunkowsa.
f) Obowiazujg ustalenia §8.

§ 21. 5. Zasady dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazow kulturowych
oraz dobr kultury wspotczesnej - Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3ZL i 2ZL znajduje si¢
stanowisko archeologiczne nr 33 na obszarze AZP nr 45-50 (nr 2 w m. Piaseczno) — osadnictwo i $lad
osadnictwa z okresu wczesnego Sredniowiecza, okres II1. Obowigzujg ustalenia §9.

§ 21. 6. Zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystgpuje potrzeba okreslania.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - nie wystepuje potrzeba
okreslania.

§ 21. 8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc
do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) Wskazniki intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - nie wystepuje
potrzeba okreslania.

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - nie wystepuje
potrzeba okreslania.

2) Powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej: nie wystgpuje potrzeba
okreslania;

3) Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki lub
terenu inwestycji: nie wystepuje potrzeba okreslania;

4) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - nie ustala sig;
5) Minimalna wysoko$¢ zabudowy — nie ustala sig;
6) Geometria dachow — nie ustala sig;
7) Nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
8) Gabaryty obiektow:
a) szerokos¢ elewacji frontowych budynkow — nie ustala sie,
b) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkow — nie ustala sig.

§ 21. 9. Minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowag i sposob ich realizacji jak w § 12.
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§ 21. 10. Adaptacja istniejacej na tym terenie zabudowy i funkcji.

§ 21. 11. Granice 1isposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepiséw, terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - jak w § 13.

§ 21. 12. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad 1 warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym - nie wystepuje potrzeba okreslania.

§ 21. 13. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazow zabudowy jak w § 14.

§ 21. 14. Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) Dojazd i obstuga komunikacyjna z istniejacej drogi publicznej oraz projektowanej drogi wewnetrzne;j;
2) W zakresie infrastruktury technicznej ustalenia jak w § 15.

15. Spos6éb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terendw jak
w § 16.

16. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - jak w § 17.

§ 22. Ustalenia szczegélowe dla terenéw oznaczonych jako Zn, w tym: 1Zn, 27Zn, 3Zn, 4Zn, 5Zn, 6Zn,
7Zn, 8Zn, 9Zn, 10Zn, 11Zn, 12Zn, 13Zn, 14Zn, 15Zn, 16Zn, 17Zn, 18Zn, 19Zn, 20Zn, 21Zn, 227Zn, 237Zn,
247n, 257n, 26Zn - ustala si¢ teren zieleni naturalnej.

§ 22. 1. Przeznaczenie terenu podstawowe — tereny zieleni naturalne;j:

a) dla terenow 1.Zn — 17.Zn, 19 Zn — 23Zn — teren zieleni naturalnej z utrzymaniem istniejacej zabudowy
z uwzglednieniem ustalen §8 ust. 3;

b) dla terenow 18 Zn, 24 Zn, 25.Zn — teren zieleni naturalnej okresowo podmokty, zakaz wszelkiej zabudowy,
z wykluczeniem inwestycji celu publicznego.

§ 22. 2. Zasady dotyczace ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: Obowigzuja ustalenia
§8.

§ 22. 3. Zasady dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazow kulturowych
oraz dobr kultury wspolczesnej - Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1Zn znajduje sig¢
stanowisko archeologiczne nr 33 na obszarze AZP nr 45-50 (nr 2 w m. Piaseczno) — osadnictwo i $lad
osadnictwa z okresu wczesnego sredniowiecza, okres II1. Obowigzuja ustalenia §9.

§ 22. 4. Zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania.

§ 22. 5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych -nie wystepuje potrzeba
okreslania.

§ 22. 6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc
do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) Wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlane;j:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - nie wystepuje
potrzeba okreslania.

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - nie wystgpuje
potrzeba okreslania.

2) Powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: nie wystepuje potrzeba
okreslania;
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3) Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki lub
terenu inwestycji: nie wystepuje potrzeba okreslania;

4) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - nie ustala sig;
5) Minimalna wysoko$¢ zabudowy — nie ustala sig;
6) Geometria dachéw — nie ustala sig;
7) Nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
8) Gabaryty obiektow:
a) szerokosc¢ elewacji frontowych budynkow — nie ustala sie,
b) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkow — nie ustala sie.

§ 22. 7. Minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji jak w § 12.

§ 22. 8. Adaptacja istniejacej na tym terenie zabudowy i funkc;ji.

§ 22. 9. Granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepiséw, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa - jak w § 13.

§ 22. 10. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym - nie wystepuje potrzeba okreslania.

§ 22. 11. Ustalenia dotyczace szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazow zabudowy jak w § 14.

§ 22. 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) Dojazd i obstuga komunikacyjna z istniejacej drogi publicznej oraz projektowanych drég dojazdowych
1 wewnetrznych;

2) W zakresie infrastruktury technicznej ustalenia jak w § 15.
§ 22. 13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow jak w § 16.

§ 22. 14. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - jak w § 17.

§ 23. Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego jako — R
§ 23. 1. Przeznaczenie terenu podstawowe - teren rolniczy

§ 23. 2. dopuszcza si¢ budowe siedliska rolniczego, wtym budynku mieszkalnego, budynkow
gospodarczych zgodnie zprowadzong produkcja rolng oraz sieci, urzadzenia ibudowli dotyczacych
infrastruktury technicznej, adaptuje si¢ istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dopuszcza
si¢ ich modernizacjg;

§ 23. 3. Zasady dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego jak w §7.
§ 23. 4. Zasady dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego jak w §8.

§ 23. 5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: Na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem R znajduje si¢ stanowisko archeologiczne nr 33 na obszarze AZP nr 45-50 (nr 2 w m. Piaseczno) —
osadnictwo i $lad osadnictwa z okresu wczesnego Sredniowiecza, okres II1. Obowiazuja ustalenia §9.

§ 23. 6. Zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania.

§ 23. 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych -nie wystgpuje potrzeba
okreslania.
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§ 23. 8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc
do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) Wskazniki intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - wskaznik
intensywnosci zabudowy 0,1 do 0,5 w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;.

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - nie wystgpuje
potrzeba okreslania.

2) Powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: nie wystepuje potrzeba
okreslania;

3) Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki lub
terenu inwestycji: 40% - dla dziatki budowlane;j.

4) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- wysokos¢ budynku mieszkalnego do kalenicy dachu — 10,0 m npt.,, budynek do 2 kondygnacji
nadziemnych (w tym poddasze mieszkalne), nie dopuszcza si¢ kondygnacji podziemnych; wysokos¢
budynku inwentarskiego lub magazynowego do kalenicy dachu - 12,0 m npt,
nie dopuszcza si¢ kondygnacji podziemnych. Minimalna wysoko$¢ zabudowy — nie ustala sig;

5) Geometria dachow:
a) Dla budynku mieszkalnego - dach dwuspadowy lub jego kombinacja, wielospadowy,

b) Dla budynku inwentarskiego lub magazynowego — dach plaski, jednospadowy, dwuspadowy,
wielospadowy, dla budynku szerokosci powyzej 12,0 m rodzaju dachu nie ustala sig.

6) Nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
7) Gabaryty obiektow:
a) szerokos¢ elewacji frontowych budynkow — nie ustala sie,
b) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkow:

- maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego do gzymsu lub okapu - 4,2 m npt -maksymalna
wysoko$¢ budynku inwentarskiego lub magazynowego do gzymsu - 4,5 m npt.,

§ 23. 9. Minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich realizacji jak w § 11.

§ 23. 10. Adaptacja istniejacej na tym terenie zabudowy i funkcji.

§ 23. 11. Granice 1isposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegoélnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - jak w § 12.

§ 23. 12. Ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym - nie wystepuje potrzeba okreslania.

§ 23. 13. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazow zabudowy jak w § 14.

§ 23. 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) Dojazd i obstuga komunikacyjna z istniejacej drogi publicznej oraz projektowanych drog dojazdowych
i wewnetrznych;

2) W zakresie infrastruktury technicznej ustalenia jak w § 15.
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§ 23. 15. Sposoéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow jak
w § 16.

§ 23. 16. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - jak w § 17.

§ 24. Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego jako WS,
§ 24. 1. Przeznaczenie terenu podstawowe - wody powierzchniowe $rdédladowe.

§ 24. 2. Zasady dotyczace ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego jak w §7. Jezioro
Piaseczenskie oraz teren przybrzezny znajduje si¢ w Zespole Przyrodniczo - Krajobrazowym
j- Piaseczenskiego; obowiazuja, na tym terenie przepisy odrebne.

§ 24. 3. Zasady dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazow kulturowych
oraz dobr kultury wspoélczesnej- nie wystepuje potrzeba okreslania.

§ 24. 4. Zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania.

§ 24. 5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych -nie wystgpuje potrzeba
okreslania.

§ 24. 6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny wudzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc
do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych tereny ordéznym przeznaczeniu - wedlug oznaczen
na rysunku planu;

2) Wskazniki intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlane;:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
- nie wystepuje potrzeba okreslania,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
- nie wystepuje potrzeba okreslania.

3) Powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej - nie wystgpuje potrzeba
okreslania;

4) Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - nie wystepuje potrzeba okreslania

5) Maksymalna wysokos$¢ zabudowy - nie ustala sig;
6) Minimalna wysoko$¢ zabudowy — nie ustala si¢;
7) Geometria dachow — nie ustala sig;
8) Nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
9) Gabaryty obiektow:
a) szerokosc¢ elewacji frontowych budynkow — nie ustala sie,
b) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkow — nie ustala sie.
10) Odnosnie budowy pomostow stosuje sie zapis jak w §8 ust.3.

§ 24. 7. Minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich realizacji jak w § 11.

§ 24. 8. Adaptacja istniejgcej na tym terenie zabudowy i funkcji.
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§ 24. 9. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - jak w § 12. § 24.10. Ustalenia dotyczace
szczegotowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym -
nie wystepuje potrzeba okreslania.

§ 24. 11. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazoéw zabudowy jak w § 14.

§ 24. 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) Dojazd i obstuga komunikacyjna z istniejacej drogi publicznej oraz projektowanej drogi wewngtrzne;j;
2) W zakresie infrastruktury technicznej ustalenia jak w § 15.

§ 24. 13. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow jak
w § 16.

§ 24. 14. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - jak w § 17.

§ 25. Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego jako KDD.

§ 25. 1. Przeznaczenie terenu podstawowe - droga dojazdowa.

§ 25. 2. Zasady dotyczgce ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego jak w §6.

§ 25. 3. Zasady dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego jak w §7.

§ 25. 4. Zasady dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazow kulturowych
oraz dobr kultury wspoélczesnej- nie wystepuje potrzeba okreslania.

§ 25. 5. Zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania.

§ 25. 6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych -nie wystgpuje potrzeba
okreslania.

§ 25. 7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny wudziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc
do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych tereny ordéznym przeznaczeniu - wedlug oznaczen
na rysunku planu:

a) szeroko$¢ pasa drogowego optymalna 10,0 — 12,0 m,
b) jezdnia jednoprzestrzenna, dwukierunkowa,
¢) szerokos¢ jezdni — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa;

d) w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ budowe sieci infrastruktury technicznej, w tym takze
infrastruktury celu publicznego.

2) Wskazniki intensywno$ci zabudowy dziatki budowlane;j:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - nie wystepuje
potrzeba okreslania,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - nie wystgpuje
potrzeba okreslania.

3) Powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej - nie wystepuje potrzeba
okreslania;
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4) Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - nie wystepuje potrzeba okreslania

5) Maksymalna wysokos¢ zabudowy - nie ustala si¢;
6) Minimalna wysoko$¢ zabudowy — nie ustala sig;
7) Geometria dachéw — nie ustala sig;
8) Nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
9) Gabaryty obiektow:
a) szerokosc¢ elewacji frontowych budynkow — nie ustala sie,
b) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkow — nie ustala sie.

§ 25. 8. Minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji jak w § 11.

§ 25. 9. Adaptacja istniejacej na tym terenie zabudowy i funkc;ji.

§ 25.10. Granice 1isposoby zagospodarowania terené6w lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepiséw, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa - jak w § 12.

§ 25. 11. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym - nie wystepuje potrzeba okreslania.

§ 25. 12. Ustalenia dotyczace szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazow zabudowy jak w § 14.

§ 25. 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) Dojazd i obstuga komunikacyjna z istniejacej drogi publicznej oraz projektowanej drogi wewngtrzne;j
2) W zakresie infrastruktury technicznej ustalenia jak w § 15.

§ 25. 14. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow jak
w § 16.

§ 25. 15. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - jak w § 17.

§ 26. Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego jako KDW

§ 26. 1. Przeznaczenie terenu podstawowe - droga wewnetrzna. Dla drog wewngtrznych obowiazuje:
§ 26. 2. Zasady dotyczace ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego jak w §6.

§ 26. 3. Zasady dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego jak w §7.

§ 26. 4. Zasady dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspotczesnej- nie wystepuje potrzeba okreslania.

§ 26. 5. Zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania.

§ 26. 6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych -nie wystepuje potrzeba
okreslania.

§ 26. 7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc
do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny oréznym przeznaczeniu - wedlug oznaczen
na rysunku planu:
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a) szerokos¢ pasa drogowego — dla drogi KDW minimum 6,0 m.

b) drogi wewnetrzne musza posiada¢ nawierzchni¢ o konstrukcji dostosowanej do wielkosci
prognozowanego obcigzenia oraz do warunkow gruntowych wystepujacych na tym terenie;

c)w  wyjatkowych przypadkach, uzasadnionych warunkami terenowymi lub istniejacym
zagospodarowaniem, dopuszcza si¢ przyj¢cie mniejszych szerokosci drog niz podano wyzej;

d) w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ budowe sieci infrastruktury technicznej, w tym takze
infrastruktury celu publicznego.

2) Wskazniki intensywno$ci zabudowy dziatki budowlane;j:

a) maksymalna intensywno$§¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
- nie wystepuje potrzeba okreslania,

b) minimalna intensywno$§¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
- nie wystepuje potrzeba okreslania.

3) Powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

4) Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j - nie wystgpuje potrzeba okreslania5) Maksymalna wysoko§¢ zabudowy
- nie ustala sig¢;

6) Minimalna wysoko$¢ zabudowy — nie ustala sig;
7) Geometria dachow — nie ustala si¢;
8) Nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
9) Gabaryty obiektow:
a) szerokos¢ elewacji frontowych budynkow — nie ustala sie,
b) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkdéw — nie ustala sie.

§ 26. 8. Minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich realizacji jak w § 11.

§ 26. 9. Adaptacja istniejacej na tym terenie zabudowy i funkc;ji.

§ 26. 10. Granice isposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegoélnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - jak w § 12.

§ 26. 11. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym - nie wystgpuje potrzeba okreslania.

§ 26. 12. Ustalenia dotyczace szczegoblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazow zabudowy jak w § 14.

§ 26. 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) Dojazd i obstuga komunikacyjna z istniejacej drogi publicznej oraz projektowanej drogi dojazdowej;
2) W zakresie infrastruktury technicznej ustalenia jak w § 15.

§ 26. 14. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow jak
w § 16.

15. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - jak w § 17.

§ 27. Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego jako KX:
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§ 27. 1. Przeznaczenie terenu podstawowe - drogi pieszo - jezdne, przeznaczone przede wszystkim dla
ruchu pieszego z dopuszczeniem ruchu kotowego; do nich nalezg ciagi komunikacyjne przeznaczone dla
pieszych 1 umozliwienie dostgpu z drég publicznych do pojedynczych dzialek budowlanych. Dla drog pieszo —
jezdnych obowigzuje:

§ 27. 2. Zasady dotyczace ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego jak w §6.
§ 27. 3. Zasady dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego jak w §7.

§ 27. 4. Zasady dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazow kulturowych
oraz dobr kultury wspolczesnej- nie wystepuje potrzeba okreslania.

§ 27. 5. Zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania.

§ 27. 6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie wyst¢puje potrzeba
okreslania.

§ 27.7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny wudziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc
do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych tereny oréznym przeznaczeniu - wedlug oznaczen
na rysunku planu:

a) szeroko$¢ pasa drogowego — dla drogi KDW minimum 6,0 m, szeroko$¢ jezdni — min. 3,5 m
z mijankg (jak dla drog publicznych KDD wg przepisow odrebnych),

b) drogi wewnetrzne musza posiada¢ nawierzchni¢ o konstrukcji dostosowanej do wielkosci
prognozowanego obcigzenia oraz do warunkow gruntowych wystepujacych na tym terenie;

c)w wyjatkowych  przypadkach, uzasadnionych warunkami terenowymi lub istniejacym
zagospodarowaniem, dopuszcza si¢ przyjecie mniejszych szerokosci drog niz podano wyzej;

d) w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ budowe sieci infrastruktury technicznej, w tym takze
infrastruktury celu publicznego.

2) Wskazniki intensywno$ci zabudowy dziatki budowlane;j:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - nie wystepuje
potrzeba okreslania,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - nie wystgpuje
potrzeba okreslania.

3) Powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

4) Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - nie wystepuje potrzeba okreslania

5) Maksymalna wysokos$¢ zabudowy - nie ustala sig;
6) Minimalna wysoko$¢ zabudowy — nie ustala sig;
7) Geometria dachéw — nie ustala sig;
8) Nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
9) Gabaryty obiektow:
a) szerokos¢ elewacji frontowych budynkow — nie ustala sie,
b) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkéw — nie ustala sie.

§ 27. 8. Minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji jak w § 11.
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§ 27. 9. Adaptacja istniejacej na tym terenie zabudowy i funkcji.

§ 27. 10. Granice 1isposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepiséw, terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - jak w § 12.

§ 27. 11. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad 1 warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym - nie wystepuje potrzeba okreslania.

§ 27. 12. Ustalenia dotyczace szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazow zabudowy jak w § 14.

§ 27. 13. Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) Dojazd i obstuga komunikacyjna z istniejacej drogi publicznej oraz projektowanej drogi dojazdowej;
2) W zakresie infrastruktury technicznej ustalenia jak w § 15.

§ 27.14. Spos6b  itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendéw
jak w § 16.

§ 27. 15. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - jak w § 17.

§ 28. Marszatek Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego Decyzja znak: RW-1-0.7151.21.2024
z dnia 11.07.2024 r. wyrazit zgod¢ na przeznaczenie gruntéw lesnych nie nalezacych do Skarbu Panstwa na
cele nielesnie: dziatek ewidencyjnych nr: 10, 3/21, 8/34, 8/35, 8/36, 8/46, 8/47, 8/21, 8/22, 5/34 obrgb
Piaseczno.

Rozdzial 4.
Postanowienia koncowe

§ 29. Traca moc uchwaty:

1. Uchwata Nr XLIII/279/10 Rady Gminy Wielgie z dnia 10 wrzesnia 2010 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego tereny w miejscowosciach Teodorowo,
Czerskie Rumunki - Piaseczno, Rumunki Tupadelskie gmina Wielgie powiat lipnowski (cze$¢ B)., w granicach
objetych niniejsza uchwala.

2. Uchwata Nr XXIV/133/2016 z dnia 20 lipca 2016 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego tereny w miejscowosciach Teodorowo, Czerskie Rumunki -
Piaseczno, Rumunki Tupadelskie, gmina Wielgie, powiat lipnowski - czgs¢ B.

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wielgie.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko - Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Ewelina Antonowicz
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Zatacznik Nr 1 do uchwatly Nr VII/52/2024
Rady Gminy Wielgie
z dnia 27 listopada 2024 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBEJMUJACY TERENY W MIEJSCOWOSCIACH
TEODOROWO, CZERSKIE RUMUNKI-PIASECZNO, RUMUNKI TUPADELSKIE, GMINA WIELGIE,
POWIAT LIPNOWSKI - CZESC B

Skala 1:1000

Wyrys ze Studium i Kierunkow
Gminy Wielgie

ECT/TON

USTALENIA PLANU:

Ustalenia liniowe:

granica obszaru objgtego planem

linie rozgraniczajace tereny o réinym przeznaczeniu
lub zasadach zagospodarowania

linie rozgraniczajace tereny o tym samym przeznaczeniu

linia y

erenu:

tereny y mi yinej

tereny zabudowy rekreacyjnej
lasy
tereny zieleni naturalnej

tereny rolnicze J,

tereny wéd powierzchniowych rédladovrych

Ustalenia dotyczace komunikacji: N

tereny drog publicznych Klasy dojazdowie]
[ tereny drog pieszych i rowerowych

tereny drég wewnetrznych

Ustalenia dotyczaceinfrastruktury:

[ tini elektroenergatycena Sredriego
napiecia ze strefg oddzialywania

kanalizacja

Ustalenia ikajace z uwar
kulturowych:

jpeasE - gtanowiska archeologiczne

Ustalenia wynikajace z uwarunkowan
przyrodniczych:

lasy
wody powierzchniowe $rodladowe

granica zespolu krajobrazowo-przyrodniczego
“Jezioro Piaseczenskie”

HETN

granica strefy ochronnej jeziora {ochrona strefy brzegowe jeziora)

Informacje:

linie . iczajace poza granica i /

granica obrebéw \

viody powierzchniowe $rédladowe poza granica opracowania -
- cieki i rowy melioracyjne
wody we $ro poza granica

- jezioro Piaseczeriskie (Orlowskie) /
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr VII/52/2024
Rady Gminy Wielgie

z dnia 27 listopada 2024 r.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag

do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
tereny w miejscowosciach Teodorowo, Czerskie Rumunki - Piaseczno, Rumunki
Tupadelskie gmina Wielgie, powiat Lipnowski - czes¢ B

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130).

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego tereny
w miejscowosciach Teodorowo, Czerskie Rumunki - Piaseczno, Rumunki Tupadelskie, gmina
Wielgie, powiat lipnowski - czes¢ B, zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach
od 01 sierpnia 2024 r. do 02.09.2024 r. Uwagi przyjmowane byly do dnia 20.09.2024 r.

W trakcie okresu przewidzianego na sktadanie uwag wptynety dwie uwagi, ktére nie zmieniaty
zakresu projektu planu i zostaty uwzglednione w miejscowym planie.
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Zatagcznik Nr 3 do uchwaly Nr VII/52/2024
Rady Gminy Wielgie
z dnia 27 listopada 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezagcych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowig, zgodnie z art. 7 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1465 ze zm.) zadania wtasne gminy.

Realizacja ustaleh planu nie wymaga inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym miedzy innymi z prawem
budowlanym, o zamoéwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnegj
i 0 ochronie srodowiska nalezg do zadan wtasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwatly Nr VII/52/2024
Rady Gminy Wielgie

z dnia 27 listopada 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone

Id: F30893C9-F7C7-4D2C-A8E1-56F96B6B8447. Projekt Strona 1



 
	 
		 
			 https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6225/040809-MPZP/XVII.145.2020/P1/20241127T000000
			 
				 
					 PL.ZIPPZP.6225/040809-MPZP
					 XVII.145.2020_P1
					 20241127T000000
				
			
			 2024-11-27T00:00:00
			 Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmującego tereny w miejscowościach Teodorowo, Czerskie Rumunki - Piaseczno,
Rumunki Tupadelskie gmina Wielgie powiat Lipnowski - część B
			 MPZP Piaseczno cz. B
			 
			 
			 
			
			 
				 
					 2024-11-27
					 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego został sporządzony na podkładzie urzędowej kopii wektorowej mapy zasadniczej pozyskanej z państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.
				
			
			 
				      5850138.92 6585516.87 5849977.01 6585600.83 5849985.9 6585614.39 5849991.23 6585625.06 5850006.18 6585638.98 5850017.95 6585656.41 5850033.03 6585682.93 5850036.14 6585688.26 5850036.94 6585689.67 5850032.46 6585691.14 5850007.92 6585704.83 5849979.02 6585727.66 5849963.87 6585741.75 5849926.76 6585778.72 5849912.66 6585798.36 5849888.44 6585831.25 5849830.35 6585790.03 5849776.84 6585793.31 5849739.37 6585797.74 5849781.47 6585690.43 5849789.67 6585661.97 5849842.88 6585594.58 5849842.4 6585587.94 5849835 6585576.12 5849831.58 6585569.13 5849829.1 6585559.39 5849802.43 6585539.24 5849746.49 6585522.23 5849718.87 6585518.51 5849594.51 6585550.53 5849575 6585573.97 5849560.01 6585578.96 5849509.56 6585577.12 5849466.86 6585584.95 5849425.24 6585599.99 5849400.12 6585620.87 5849329.04 6585724.87 5849300.14 6585754.59 5849260.94 6585775.46 5849211.09 6585789.06 5849160.66 6585788.98 5849145.89 6585795.44 5849134.43 6585814.36 5849107.25 6585828.03 5849046.1 6585844.52 5848970.34 6585840.15 5848967.85 6585840.08 5848970.51 6585806.62 5848972.04 6585781.03 5848975.71 6585753.09 5848977.81 6585737.17 5848979.58 6585723.72 5848981.66 6585707.86 5848986.16 6585673.65 5848986.23 6585653.07 5848986.29 6585639.16 5848986.67 6585542.53 5848986.74 6585522.53 5848999.67 6585492.63 5849003.45 6585486.29 5849009.51 6585453.46 5849012.37 6585431.01 5849015.96 6585402.79 5849019.06 6585377.97 5849048.71 6585341.23 5849063.51 6585328.37 5849076.11 6585317.5 5849106.7 6585291.01 5849124.69 6585275.29 5849128 6585267.65 5849140.33 6585239.18 5849161.87 6585187.14 5849179.41 6585144.49 5849180.97 6585140.7 5849189.89 6585119.01 5849193.43 6585110.4 5849195.78 6585097.26 5849198.74 6585080.78 5849201.19 6585067.15 5849203.15 6585056.22 5849202.88 6585033.15 5849209.47 6585016.08 5849211.05 6585011.98 5849227.91 6585027.75 5849244.21 6585043.01 5849253.58 6585053.21 5849287.49 6585090.11 5849342.78 6585149.13 5849374.41 6585181.87 5849409.9 6585220.33 5849428.65 6585236.62 5849468.41 6585260.15 5849476.68 6585264.83 5849519.07 6585242.15 5849586.71 6585206.91 5849587.83 6585203.37 5849593.33 6585201.73 5849603.91 6585200.02 5849635.84 6585187.51 5849651.19 6585181.14 5849687.79 6585163.23 5849714.1 6585150.16 5849755.74 6585129.89 5849757.04 6585131.87 5849757.89 6585150.58 5849762.09 6585175.05 5849765.21 6585181.85 5849769.73 6585186.92 5849774.03 6585190.62 5849775.24 6585193.44 5849775.98 6585193.87 5849780.93 6585198.29 5849788.37 6585205.91 5849798.28 6585215.84 5849806.54 6585222.96 5849812.53 6585228.84 5849813.3 6585231.61 5849813.76 6585236.05 5849833.88 6585242.22 5849850.05 6585247.14 5849861.9 6585251 5849876.67 6585255.21 5849883.48 6585259.81 5849887.47 6585265.86 5849888.43 6585267.8 5849893.37 6585282.64 5849898.67 6585305.24 5849900.19 6585315.78 5849900.03 6585318.71 5849901.44 6585328.46 5849904.22 6585338.34 5849899.9 6585383.27 5849900.35 6585387.41 5849902.13 6585392.52 5849911.79 6585408.61 5849924.6 6585423.48 5849936.27 6585433.34 5849940.06 6585435.04 5849946.95 6585438.66 5849951.37 6585439.97 5849988.76 6585447.61 5850029.11 6585456.97 5850030.82 6585456.9 5850037.05 6585458.42 5850058.34 6585461.01 5850074.44 6585462.94 5850088.31 6585466.77 5850094.6 6585468.08 5850103.83 6585473.48 5850108.02 6585474.54 5850115.1 6585480.31 5850123.11 6585487.43 5850127.81 6585494.79 5850138.92 6585516.87
			

	 


	 
		
	
	 
		 
			 https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.6225/040809-MPZP/XVII.145.2020/Przy1
			 
				 
					 PL.ZIPPZP.6225/040809-MPZP
					 XVII.145.2020_Przy1
				
			
			 Uchwała nr XVII/145/2020 z 2020-09-25 - w sprawie przystąpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w tym zmiany części jego granic, obejmującego tereny w miejscowościach Teodorowo, Czerskie Rumunki, Piaseczno, Rumunki Tupadelskie, gm. Wielgie, pow. lipnowski – część B.
			 
			 
				 
					 
						 2020-09-25
					
					 
						 utworzenie
					
				
			
			 2020-09-25
			 https://prawomiejscowe.pl/GminaWielgie/document/659198/Uchwala-XVII_145_2020
			 
		
	


	 
		 
			 https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6225/040809-MPZP/XVII.145.2020/rys1/20241127T000000
			 
				 
					 PL.ZIPPZP.6225/040809-MPZP
					 XVII.145.2020_rys1
					 20241127T000000
				
			
			 2024-11-27T00:00:00
			 Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmującego tereny w miejscowościach Teodorowo, Czerskie Rumunki - Piaseczno,
Rumunki Tupadelskie gmina Wielgie powiat Lipnowski - część B - rysunek planu
			 https://bip.wielgie.pl/plik,1855,piaseczno-cz-b-27-11-nowy-tif.tif
			 https://bip.wielgie.pl/plik,1856,legenda-piaseczno-cz-b-27-11-tif.tif
			 http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2177
			 1000
			 
		
	


Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego obejmujacego tereny
w miejscowosciach Teodorowo, Czerskie Rumunki - Piaseczno, Rumunki Tupadelskie gmina Wielgie, powiat
lipnowski - czg§¢ B, zatwierdzonego Uchwata Nr XLIII/279/10 Rady Gminy Wielgie =z dnia
10 wrzesnia 2010r. (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom, 2011r. Nr 186, poz.1692), zmienionego Uchwalg
Nr XXIV/133/2016 zdnia 20lipca 2016r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego tereny w miejscowosciach Teodorowo, Czerskie Rumunki -
Piaseczno, Rumunki Tupadelskie gmina Wielgie powiat Lipnowski - cze$¢ B, opracowana zgodnie z Uchwala
Nr XVII/145/2020 z dnia 25 wrze$nia 2020 r. roku W sprawie przystapienia
do  zmiany  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  obejmujacego  tereny
w miejscowosciach Teodorowo, Czerskie Rumunki - Piaseczno, Rumunki Tupadelskie gmina Wielgie, powiat
lipnowski - cz¢$¢ B.

Wymieniona uchwata rozpoczeta tryb formalno - prawny planu okreslony w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130).

1. Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe — zrealizowano poprzez ustalenie zasad ochrony iksztattowania tadu przestrzennego
i parametroOw oraz wskaznikoéw zabudowy i zagospodarowania terenu biorgc pod uwage istniejacy stan i sposob
zagospodarowania obszaru objetego granicami opracowania oraz ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego terenu i inwentaryzacje urbanistyczng.

2) Wymagania ochrony S$rodowiska, wtym gospodarowania wodami 1iochrony gruntéw rolnych
i lesnych — zrealizowano poprzez ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu, atakze
wprowadzenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — odprowadzenia $ciekoéw sanitarnych, zasad
zaopatrzenia w cieplo i gospodarki odpadami.

a) Zgodnie zustawa o ochronie gruntow rolnych ileSnych (Dz. U. 2z2024r., poz. 82)
teren wymagat uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne. W obszarze
objetym zmiang planu wystepuja grunty lesne, ktorych jedynie wybrana cze$¢ zostata przeznaczona pod
funkcje 7 MN/ML mieszkaniowa jednorodzinng lub rekreacji indywidualnej. Grunty wskazane do zmiany
przeznaczenia znajduja si¢ w na terenie dzialek ewidencyjnych nnr: 8/36, 8/35, 8/34, 8/21, 8/22, 8/46, 8/47,
3/21, 10 obreb Piaseczno. Na dziatkach tych po uzyskaniu zgody na zmiang¢ przeznaczenia dadza mozliwosc¢
racjonalnego, z poszanowaniem wszelkich zasad ochrony S$rodowiska, zagospodarowania nieruchomosci.
Pozostate tereny naturalne, takze wskazane w dotychczasowej wersji planu jako lesne pozostaja jako teren
lasow dla zapewnienia naturalnego ciaggu ekologicznego przy jeziorze, ktory utatwi migracj¢ zwierzetom.

b) wprowadza si¢ w stref¢ ochronng jeziora w odlegtosci 25 m od linii brzegowej jeziora.

¢) Zgodnie z art. 87 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2003 r., Nr 80, poz. 717 ze zm.) z dniem 31 grudnia 2003 r. stracil swoja moc wczesniej obowigzujacy
na tym terenie Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wielgie.

3) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej
— zrealizowano poprzez ustalenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej

4) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych — zrealizowano poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
parametréw 1 wskaznikow zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji;

5) Walory ekonomiczne przestrzeni — zrealizowano przygotowujac projekt planu w oparciu o istniejgca
strukture wiasnosci, wyznaczajac nowy teren inwestycyjny oraz okreslenie wysoko$ci stawki procentowej
stuzacej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci;

6) Prawo wlasnosci — zrealizowano zgodnie z art. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22024 r., poz. 1130) w mys$l ktorego kazdy ma prawo, w granicach okre§lonych ustawa, do

Id: F30893C9-F7C7-4D2C-A8E1-56F96B6B8447. Projekt Strona 1



zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytul prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, jezelinie naruszato chronionego prawem interesu publicznego oraz osob
trzecich.

7) Potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa — zgodnie zart. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu poddany zostanie uzgodnieniom wilasciwych organow
wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

8) Potrzeby interesu publicznego — zrealizowano poprzez ustalenie przeznaczenia terenu zgodnego z polityka
przestrzenna gminys;

9) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych —
uwzgledniono poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury techniczne;j;

10) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — zrealizowano poprzez umozliwienie
udziatu spoteczenstwa w poszczegélnych etapach procedury planistycznej, zgodnie z wymogami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

11) Zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — procedur¢ planu przeprowadzono
zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1130), zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko oraz
innymi przepisami.

12) Potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody do celéow zaopatrzenia ludnosci —
uwzgledniono poprzez ustalenie zasad obslugi w zakresie zaopatrzenia w wode w ilosci zgodnej z przepisami
odrebnymi.

2. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust.3. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

W toku projektowania planu wzigto pod uwage interes publiczny. Zgodnie zuchwaly w sprawie
sporzadzenia miejscowego planu teren przeznaczony jest pod zabudowe mieszkaniowa, zabudowg rekreacyjna,
las, wode powierzchniowa, droge dojazdowa.

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajduje w peini uzasadnienie i jest
stusznym dziataniem na rzecz rozwoju gminy.

3. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust.4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Sytuowanie nowej zabudowy uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

a) niezmienng transportochtonnos¢ uktadu przestrzennego;

b) wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego S$rodka transportu
na dotychczasowych zasadach;

c) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych 1 pojazdow
istniejacymi 1 projektowanymi drogami publicznymi i wewng¢trznymi.

d) planowanie ilokalizowanie nowej zabudowy na terenie o juz istniejacym zainwestowaniu tozsamym
z funkcja przewidziang W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
Obszar poza terenem lesnym, wodami i zielenig parkowa wyposazony jest w infrastrukturg techniczna.

4. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 wraz z data uchwaly Rady Gminy,
o ktorej mowa w art. 32.ust.2.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Wielgie w sprawie oceny aktualno$ci studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania gminy Wielgie oraz miejscowych planow zagospodarowania
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przestrzennego na obszarze gminy Wielgie stwierdza czgsciowa aktualnos¢ studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wielgie zatwierdzonym Uchwalg Nr XLI1/338/2014 Rady Gminy
Wielgie z dnia 17 czerwca 2014 r.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zgodnie zart. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu 1izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r.,
poz. 1130), sporzadzona zostata ,,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego”. Z bilansu
zawartego w ,,Prognozie” wynika, ze uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
skutkuje dla budzetu gminy dochodami W postaci podatkéwodnieruchomosci
oraz dochodow z tytutu tzw. ,,renty planistyczne;j”.

Przewodniczacy Rady Gminy

Ewelina Antonowicz
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